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Na osnovu €lana 39. i 54. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, br. 47/03), Izmena i

dopuna privremenih pravila gradenja za Sabac i naselja: Majur, Jevremovac, P. Pri¢inovié,

Jelencu i Migar ("Sl.list opstine Sabac" br.10/05 i 31/05) i ¢lana 26. i 77. Statuta opstine Sabac

(“Sl. list opstine Sabac” br. 8/02 i 24/04), Skupstina optine Sabac, na svojoj sednici odrzanoj
03.10 2006. godine,  donelaje:

PLAN DETALJNE REGULACIJE
"CENTAR 7" U SAPCU

| TEKSTUALNI DEO PLANA
A.UVOD

1 PRAVNI | PLANSKI OSNOV

- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br 47/03),

- Statut opStine Sabac ('Sl.list opstine Sabac" br. 08/02 i 24/04),

- Izmena i dopuna privremenih pravila gradenja za Sabac i naselja: Majur, Jevremovac,
P. Pri¢inovic¢, Jelenu i Miar ("'SI.list op3tine Sabac" br.10/05 i 31/05)

- Program urbanistékog plana "Centar 7" u Sapcu, JUP "Plan" — Sabac, juni 2006

- Odluka o pristupanju izradi Plana detaljne regulacije "Centar 7" u Sapcu
br. 020-39/06-13, od 03.07.2006.

2. POVOD I CILJ IZRADE PLANA

|zradi Programa se pristupilo u skladu sa zahtevom investitora, u cilju utvrdivanja javnog
interesai parcela namenjenih javnhom koriscenju i uslova za izgradnju objekata na ostalom gra-
devinskom zemljistu, ¢ime bi se omogucilo efikasno reSavanje imovinsko-pravnih odnosa na
lokaciji.



Planom se predvida:

® osnovna podela zemljiSta na javno i ostalo gradevinsko zemljiste, odnosno redefinisanje
javnog i ostalog gradevinskog zemljista, kao osnove za utvrdivanje javnog interesa na
povrSinama koje su predvidene kao javne povrSine (pre svega zajavne saobracajne povrsine i
objekte javnog korisc¢enja —trafo-stanicei d.)

m ytvrdivanje namene javnog i ostalog gradevinskog zemljista

® yspostavljanje optimalne regulacije mreze saobracajnih povrSina unutar bloka, uz maksimalno
uvazavanje pre svega faktickog stanja, kao i propisanih urbanistickih standarda i normativa, a
u cilju obezbedivanja kolskog pristupa svim objektima, razgranic¢enja kolskih i peSackih
povrsina i maksimalno moguéeg broja mesta za stacionarni saobracaj.

m definisanje regulacionih, tehnickih i nivelacionih reSenja za gradevinske parcele i uslova za
parcelaciju i izgradnju objekata natim parcelama.

3. OBUHVAT PLANA

Plan obuhvata blok omedenu spoljnom regulacijom ulica: Karadordeva, Zanatlijska (Lole
Ribara),Vojvode Misica i Vlade Jovanovica, u Sapcu, sa ukupnom povrsinom od oko 4,50 ha.
U obuhvatu urbanistiCkog plana su (po katastarskom planu):

Na severoistoku deo kp.br.795 -ul."Karadordeva" (na delu od prikljucenja ulice "Vlade
Jovanovi¢" do prikljuCenja ulice "Zanatlijska"), dalje naseverozapad uz granicu kp.br.797
(ulica "Vlade Jovanoviéa" do priklju€enja sa ulicom "Vojvode Misi¢a"); na jugozapadnoj strani
granicu urbanistickog plana Cini deo kp.br.1264/1, (deo ulice "Vojvode Misica" od prikljucenja
ulice "Vlade Jovanovi¢" do prikljuCenja ulice "Zanatlijska"), dalje uz katastarsku granicu kp.
br. 1265 - ul. “Zanatlijska” do pomenute raskrsnice sa ulicom "Karadordeva", odakle je opis i
poceo.

Brojevi katastarskih parcela prikazani su na "Geodetskoj podlozi” u razmeri 1:500.

U sluCaju neusaglaSenosti brojeva navedenih parcela i brojeva parcela sa grafickog priloga,
vaze podaci sa grafickog priloga.

B. PRAVILA UREDENJA

1. NAMENA | NACIN KORISCENJA ZEMLJISTA

1.1 Opis karakteristiCnih namena u okviru plana

Osnovna podela po nameni se odnosi na definisanje namena javnog gradevinskog zemljista i
namena ostalog gradevinskog zemljista.
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Javno gradevinsko zemljiSte u okviru predloZene granice, po nameni, Cine:

saobracajne povrsine -kolske, kolsko-peSacke, peSaCke povrsine, parkinzi i zone za parkiranje.

Planirane su u svemu prema uslovima i standardima, koji su vazeci za planiranjei projekto-

vanje ove vrste objekata. Saobrac¢ajna matrica se oslanja na postojecu saobracajnu matricu i

omogucava pristup svakoj pojedinacnoj parceli, bez bitnijih promena regulacionih Sirina, ali

uz korekciju elemenata saobracajnica na mestima na kojimajeto bilo potrebno.

prostornofunkciona na celina Gradske kuce

Planom se zadrZava postojeca namena i definiSu uslovi za kvalitetnije uredenje prostora, a u

skladu sa specifi¢nim potrebama ove javne funkcije. To se pre svega odnosi na povecanje

povrsine predvidene za stacionarni saobracaj i uredenje prostora ispred Gradske kuce kao

parkovske povrsine.

javnefunkcijei poslovanje

- postojeci objekat javnih funkcija se nalazi uz raskrsnicu ulica “Vojvode MiSi¢a” i “Nusiceve”.
To je prostor (pripadajuca parcela) objekta javnih sluzbi socijalne zastite. Plan ne predvida
promenu namene ovog objekata, ali donosi reSenja koja mogu doprineti boljem funkcioni-
sanju javnih sluzbi (jasnije definisanje kolskih i kolsko-peSackih komunikacija i uredenje
povrSina za parkiranje). Zelena povrsina ispred pomenutog objekta se zadrZzava kao prateci
sadrzaj.

javne zelene povrSine — u bloku ne postoji veéa zona zelenila, tako da se sve zelene povrsine

zadrZavaju kao prateCi sadrZaj uz objekte ili saobracajne povrsine.

parcele sa postoje¢om i novom trafo-stanicom, kao objektima od javnog interesa.

Na ostalom gradevinskom zemljistu definisane su sledece namene:

stanovanje kao preovladujuca namena - definisano podcelinamana u okviru planiranih zona,

na postojecim i novoformiranim gradevinskim parcelama u okviru visokih i srednjih gustina

stanovanja.

Planirane su sledece namene, odnosno podcdline:

- viSeporodicno stanovanje u zoni srednjih i visokih gustina stanovanja (deo uli¢nog niza uz
ul.”Karadordeva” - A1l deo centralnog delabloka-D).

- individualno i viSeporodi¢no stanovanje u nizu, u objektima uli¢nog niza ili niza u
centralnom delu bloka (ulicni nizovi -B1, B2 i deo bloka iza ul niza Karadordeve ulice - C1).

- individualno i viSeporodi¢no stanovanje u nizu, ili u slobodnostoje¢im objektima u
centralnom delu blokaiza objekata ulicnog niza (deo bloka iza ul niza VV.Jovanovica i
Zanatlijske— C2, C3).

- stanovanje u individualnim slobodnostojecim objektima, u objektima u unutrasnjosti bloka (C4)

- parkiranje u postoje¢im objektima garaza.

namena poslovanja se ne izdvaja kao posebna celing, tako da plan ostavlja mogucnost organi-
zovanja poslovnog prostora u okviru postojecih ili planiranih stambeno-poslovnih ili Cisto
poslovnih objekata.



1.2. Popis katastar skih parcela za javne namene

1/ Katastarske parcele koje po Planu detaljne regulacije, cele ili delimi¢no ulaze u formiranje
javnih povrsina, su:
- delovi kp.br.795 (ul."Karadordeva™), 797 (ulica"Vlade Jovanovic"), 1264/1 (ulica'Vojvode
Migiéa") i kp.br.1265 (ul."Zanatlijska") KO Sabac
Pored ovih, u obuhvatu Planasu i: kat.parcele br. 1168/3, 1173 i delovi kat.parc.br.765/3
KO Sabac.
2/ Katastarske parcele koje po katastarskom stanju Cine ostalo zemljiSte, a po Planu detaljne
regulacije, cele ili delimi¢no ulaze u formiranje javnih povrsina, su:
- delovi kat.parc. br.767/2, 768/2, 770, 772, 773, 774/1, 775/1, 776/1, 776/2, 7771, 777/2,
77713, 771, 77413, 775/3, 765/1, 1169 i 1174/2 KO Sabac.

U slucaju neusaglaSenosti tekstualnog i grafickog dela, vaze granice definisane grafickim

prilogom.
U sluCaju neusaglasenosti grafickog prikaza i katastarskog stanja parcela, vazi katastarsko stanje.

1.3.Tabela bilansa povrsina

Gradevinsko zemljiste Namena Povrsina /ha/
obodne saobacajnice ~01.08.37

Javno gradevinsko

zemljiste i objekti od unutarblokovske ~00.79.62

javnog interesa saobracajnice sa zelenim povrSinama
kompleks Gradske kuce ~00.31.76
javne funkcijei poslovanje ~00.13.32
parcelaplanirane Ts ~00.00.90

Ukupno javno: ~02.33.97
zone ulicnih blokova ~00.95.31

Ostalo

gradevinsko zemljiste zone unutrasnjih blokova ~01.18.58

Ukupno ostalo: ~02.13.89

UKUPNO sa obodnim saobracajnicama ~04.47.86
bez obodnih saobracajnica ~03.39.49
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Na grafiCkom prilogu "Granica plana sa granicom javnog i ostalog zemljista" prikazane su
povrsine za koje je utvrden status javnog zemljista i povrSine ostalog gradevinsko zemljisSte.

(u slucaju neusaglasenosti izmedu opisa granice plana i grafickog priloga "Granica plana sa grani-
com javnog i ostalog zemljista ", vaze podaci iz grafickog priloga).

Namena povrsina je definisana grafiCkim prilogom "Plan namene povrsina i objekata sa elementima
gradevinske regulacije”.

2. KARAKTERISTICNE CELINE | ZONE

Konceptom Plana jasno se definiSu zone i podceline sa uslovima za gradnju objekata i uredenje
prostorau okviru njih.

Podela karakteristiCnih prostornih celina na zone, data je po kriterijumu dispozicije grupacije
objekata u bloku, odnosno sa aspekta preovladujuce i prate¢ih namena, koje su u sastavu javnog i
ostalog gradevinskog zemljista i prikazana je na grafickom prilogu "Planu namene povrsina i
objekata sa elementima gradevinske regulacije”.

Zone su podeljene na podceline. Osnovna podela je sledeca:

® Zona ulicnog niza uz ul. “Karadordeva® (A1, B1i Z)
U sastavu zone su tri podceline: objekti viseporodi¢nog stanovanja (u zoni srednjih gustina
stanovanja)- sa oznakom A1, objekti individualnog i viSeporodi¢nog stanovanja (objekti u
neprekinutom ulicnom nizu) sa oznakom B1 i objekti koji uzivaju predhodnu zastitu —Z.
Za podceline Ali B1 planirana spratnost je (Po)P+3+Pk—max, uz mogucnost akcentiranja
ugaonih pozicija naraskrsnicama do P+4+Pk-max.

m Zona uli¢nog niza uz ulice “V.Jovanovica“ i “Zanatlijska* (B2i Z)
| ova zona je zona srednjih gustina i sadrzi dve podceline.grupaciju B2 - objekte individua-
Inog i viseporodicnog stanovanja ulicnog niza i, kao sastavni deo uli¢nog niza objekte koji
uzivaju predhodnu zastitu —Z. Maksimalna spratnost objekata B2, ukljucujuci i objekte na
ugaonim pozicijama je (Po)+P+2+Pk.

Svi objekti uli¢nih nizova su orjentisani na regulacione linije ulica, a regulaciona i gradevinske
linija objekata se poklapaju. Obavezno je formiranje poslovnog prostora u prizemljima objekata
Udlovi zaizgradnju i rekonstrukciju objekata koji su evidentirani kao vredni objekti gradske
arhitekture ili uZivaju posebnu zastitu (Z), su prema uslovima za zastitu kulturno-istorijskog
naseleda, iz Izmena i dopuna privremenih pravila gradenja za Sabac i naselja: Majur, Jevremovac,
P.Pri€inovi¢, JelenCu i MiSar. Ovim posebnim uslovima su obuhvaceni sledeci objekti: u ul
“Karadordeva®“, brojevi 30, 32i 34, u ul. “V.Jovanovi¢a“ br. 5, 11, 23.i u ul. “V.Misica“ br.12.

® Zona unutrasnjeg bloka 1 (C1)

Obuhvata delove bloka iza ulicnog niza uz ulicu ,,Karadordeva* - C1. Kako u ovom delu unutra-
Snjeg bloka preovladuju zajednicke (sukorisnicke) parcele, koje najceSce Cine celinu sa parce-
lama na kojima je uli¢ni niz, planirani objekti su individualni i viSeporodicni objekti u nizu, sa
spratno$¢u (Po)+P+2+Pk -max.
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S obzirom na svoj poloZaj, ova zona je na neki nacin produzetak u dubinu bloka najatraktivnijeg
ulicnog niza (uz ulicu “Karadordeva®), tako da planirano reSenje aktivira pasaze i u funkcionalnom
smislu animira prostor. Sto se namene objekata tice, ispoStovano je fakticko stanje, tako da su
planirani stambeni, stambeno-posiovni ili poslovni objekti.

® Zona unutrasnjeg bloka 2 (C2i C3)

U sastavu ove zone su delovi centralnog dela bloka uz ul.“V.Jovanovic¢* i ,,Zanatlijsku* (C2 i C3).
Za razliku od zone unutrasnjeg bloka 1, gde su planirani isklju€ivo objekti u nizu, ovde je
dozvoljenaizgradnjai objekata u nizu i slobodno stojecih objekata, a maksimalna, ali ne i
obavezna spratnost je: za C2 - (Po)+P2+Pk, za C3 (Po)+P+1+Pk.

® Zona unutrasnjeg bloka 3 (C4)

Na ovom delu obuhvata je u potpunosti zadrzano faktiCko stanje izgradenih objekata i u skladu s
tim, planirano individualno stanovanje u slobodnostojecim objektima.(C4). Spratnost je
(Po)+P+1+Pk-max.

Obavezne gradevinske linije za sve objekte u odnosu na saobracajnice, odnosno postojece ili
planirane regulacine linije, kao i maksimalne gradevinske linije objekata, ili delova objekata
(sptarne etaze i sl.) date su na grafickim prilozima “Plan namene povrSina i objekata sa elementima
gradevinske regulacije* i “Plan nivelacije i regulacije sa planom saobracaja“.

Ako seizuzmu parceleili delovi parcela zakoji treba utvrditi javni interes u cilju uspostavljanja
unutradnjeg kolsko-peSackog saobracaja ili za objekte od javnog interesa, zone uli¢nih nizova
zone unutradnjih blokova 1, 2 i 3 i zonajavnih funkcija, Cine ostalo gradevinsko zemljiste.
Urbanistickim planom Ce biti definisana pravila parcelacije sa preporukama za sprovodenje, kao i
pravila za postavljanje, izgradnju i rekonstrukciju objekata po zonama, odnosno tipicnim
podcelinama.

® Zona unutrasnjeg bloka 4 (D)

Ovu zonu €ini postojeci objekat viseporodinog stanovanja (D), koji je ujedno i jedini objekat
vecih gustina stanovanja na podrucju u obuhvatu plana. Postojeca spratnost objekta (P+8), se
ograniCava kao maksimalna, a postojece gradevinske linije objekta zadrZzavaju kao obavezne.
Postojeci parking prostor i zelena povrSina u neposrednom okruZenju objekta se definiSu kao javno
gradevinsko zemljiSte, a za objekat Ce biti opredeljena pripadajuca parcela, kojabi bila u sastavu
ostalog gradevinskog zemljista.

m Zonajavnih funkcija (E)

Nalazi se uz ul.“Vojvode MiSi¢a“ i njenom sastavu je objekat u kome su smestene sluzbe socijalne
zasStite. PostojeCi objekat se zadrZzava na postojecim gradevinskim linijama, sa spratnos¢u P+4+PKk-
max. i bez promene namene.

Kolsko-pesacka staza i zelena povrsina, u okviru pripadajuce parcele, takode se zadrzavaju (bez
promene nivelacije)..



m Zona Gradske kuce (Dunji¢a kuca u ul.“V.Misica®”) - G

Parcela se nalazi uz raskrsnicu ulica “Nusi¢eva“(nadelu iz “V.Misica“) i “V.Misica“. Kompleks
Gradske kuce je javni prostor sa jasno izdvojene dve funkcionalne celine: sam objekat Gradske
kuce u kome se odvija deo javnih aktivnosti (reprezentativni skupovi, sastanci, promaocije, izloZbe)
i zelena povrSina oko objekta, za koju je planirano da bude uredenja kao manja parkovska
povrsina.

Sam objekat uziva posebnu zastitu i zadrZava se u postojeCim gabaritima bez promene namene,

po posebnim uslovima.

Na susednoj parceli planirano je formiranje javnog parkinga, ispred postojecih garaza na ostalom
zemljiStu, koji bi doprineo zadovoljenju potreba ove vrste, kako za potrbe javnoh sluzbi u
predloZzenom obuhvatu plana, tako i za objekte u neposrednom okruzenju (Meduopstinski istorijski
arhiv, Medicinarada, odnosno kompleks Zdravstvenog centra).

3. URBANISTICKI USLOVI ZA JAVNE POVRSINE | JAVNE OBJEKTE

3.1 Javne saobracajne povrsine

Kolski i stacionirani saobracaj

Podrucje u predlozenom obuhvatu plana, ograniceno je na severoistoku ulicom "Karadordeva",
(od raskrsnice sa ulicom Zanatlijskom do raskrsnice sa ulicom Vlade Jovanovica), dalje na
severozapad ulicom "Vlade Jovanovica" (do raskrsnice sa ulicom "Vojvode Misi¢a").
Jugozapadna granica je ulicom Vojvode MiSica, od ulice Vlade Jovanovica do ulice Zanatlijske
i dalje ulicom Zanatlijskom, do raskrsnice sa ulicom Karadordevom.

Osnovni problemi koje je ovim planom potrebno reSiti su sledeci:

- redefinisanje ulice “Nusiceve”, koja je do sada predstavljala jedini kolski pristup centralnom
delu bloka iz ulice Vlade Jovanovica ka ulici Vojvode MiSi¢a jednosmernim saobracajnim
tokom, a planiranim proSirenjem i dvosmernim saobrac¢ajnim tokom u svom juznom delu
omogucava pristup iz ulice Vojvode MiSi¢a novoplaniranim saobracajnicama u centralnom
delu bloka.

- definisanje regulacije novoprojektovenih stambenih ulicaNova 1, Nova 2, i Nova 3, koje
omogucavaju nesmetani pristup i protok vozila kroz centralni deo bloka, i povezuju ulicu
Vojvode MiSi¢a preko ulice Nusiceve sa ulicom Vlade Jovanovica.

- definisanje peSackih zona u postoje¢im i novoprojektovanim ulicama, kao i definisanje

peSacke komunikacije sa ulicom Karadordevom.

- najznacajnija intervencija je definisanje, regulisanje i uredenje povrsina za stacionarni saobracaj
u ulici NuSi¢eva, Nova 3i Nova 2, kao i planirane povrsine za stacionarni saobracaj sa
pristupnom saobracajnicom iz ulice Vojvode Misica, ¢ime bi se izbegla haoti¢nost u parkiranju,
uspostavili efikasniji saobracajni tokovi, i trajno obezbedio potreban prostor za parkiranje, a
ulicaVojvode Misica bi se znaCajno rasteretila stacionarnog saobracaja. Ovakvim reSenjem
saobracajnog toka (uz delimicnu rekonstrukciju postojecih ulica u obuhvatu plana), dobija se
minimalno 60 mesta za parkiranje, Sto bi trebalo da zadovolji potrebe korisnika.
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Postojece i novoprojektovane saobracajnice prikazane su u grafickom "Plan nivelacijei regulacije
sa planom saobracaja™ i definisane su koordinatama temenih i osovinskih tacaka, sa elementima
krivina.

Nivelacioni polozaj saobracajnica je definisan kotama nivelete, a regulaciona reSenja poprecnim
profilima. Poprecni profili (1-1, 2-2, 3-3, 4-4, 5-5, 6-6, 7-7, 7a-7a, 8-8 1 9-9) su utvrdeni na osnovu
funkcionalnih zahtevai prikazani u razmeri 1:100, u sastavu grafickog dela Plana.

Poprecni nagibi kolovoznih traka i prostora za parking su 2,50%, atrotoara 2,00%.

Saobracajnice graditi od klasi¢nih materijala za predvideno saobracajno opterecanje po vazecim
propisima. Osnovni sadrzaj kolovozne konstrukcije je: tampon-sloj Sljunka ili tucanika, masivni
sloj asfalta i sloj habajuceg asfalta. U ul.“Nusiceva* zadrzati granitnu kocku.

Svi kolovozi treba da su denivelisani u odnosu na peSaCku stazu ili zelenu povrsinu, betonskim
kamenim ivi¢njakom standardnih dimenzija, upustenim na mestima ulaza ili peSackim prelazima.

Tabelarni prikaz — bilans povrsina

Naziv ulice Kolovoz (m?) Trotoari (m?) Parking i garaze
(m?)
Karadordeva 1580,00 1375,43 735,60
Zanatlijska 1183,62 873,90 /
(sazonom parkiranja)
Vojvode Misica 1593,50 750,69 /
(sazonom parkiranja)
Vlade Jovanovic¢ 1488,76 1213,28 /
Nusiceva 751,30 327,50 255,00
Nova 1 (sa okretnicom) 491,70 220,56 /
Nova 2 684,58 108,19 363,50
Nova3 352,90 107,67 87,40
Pristupnica za parking 182,80 54,60 150,00
ukupno 8309,20 5031,82 1597,00

PeSacki saobracaj i javne zelene povrsine

Trotoari

PeSaCke komunikacije resiti zastorom od asfalt betona, betonskim plocama ili na drugi nacin uz
uslov da zadovolje visoke estetske kriterijume.

U okviru svih trotoara mora se formirati drvored. Na mestima gde to nije moguée zbog pozicije
podzemnih instalacija, u otvorima u okviru trotoara se trebaju posaditi niZe biljne vrste (grmlje
i cvece) sa plitkim korenom ili postaviti Zardinjere.

Zelene povrSine

a) Zelenilo u javnoj upotrebi

Uz izuzetak zelenog pojasaispred objekta Gradske kuce, u obuhvatu Plana plana vecih zelenih
povrsina. Manje zelene povrsine uz saobracajnice i objekte javnih sluzbi koji se nalaze na javnom
zemljiStu potrebno je urediti kao dekoretivne povrSine.
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Blokovsko zelenilo u okviru pripadajuce parcele Gradska kuca se Stiti i unapreduje zamenom
obolelih stabala, rekonstrukcijom postojecih zelenih povrsSina u kontekstu koris¢enja za osnovnu
namenu parcele i bez ikakve mogucnosti postavljanja privremenih objekata.

Kori$¢enje ovih zelenih povrsina je javno.

b) Zelenilo uz parking prostore

U potpunosti se zadrZzavaju postojece sadnice, a tamo gde ih nema, a postoje mogucnosti za
sadnju, za zasenu parking mesta primeniti rasadnicki odnegovane drvoredne sadnice visokih
lis¢ara koje se odlikuju gustom kroSnjom i otporno$¢u na uslove sredine, posebno na izduvne
gasove i praSinu (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Tilia grandifolia, Tilia parvifolia,
Fraxinussp. i dl.).

Kod proSirivanja postojecih parkinga, planirana parking mesta postaviti izmedu postojecih
drvorednih sadnica, vodeci racuna da ne dode do eventualnog oStecenja drveca.

Na novim parking prostorima se planira sadnja drvorednih sadnica visokih lis¢ara za zasenu
parking mesta. Drvoredne sadnice se postavljgju narazmaku od oko 7.50m, odnosno na svako
tree parking mesto.

3.2 Komunalnainfrastruktura

3.2.1 Hidrotehni¢ka infrastruktura
3.2.1.1 Vodovod

Snabdevanje sanitarnom vodom objekata bloka “Centar 7, odvijase sa gradske
vodovodne mreze .U ulicama koje okruzuju blok, izvedene su instalacije vodovoda i to:
- u ulici Vlade Jovanovica, profila 2200mm ;

- u ulici Karadordevoj , porfila @150mm i profila @100mm;

- u ulici Zanatlijskoj , profila @80mm;

- u ulici Nusicevoj , profila @80mm;

- i u ulici Vojvode Misi¢a profila @200mm;

U cilju podizanja kvaliteta snabdevanjavodom i rekonstrukcije postojecih instalacija vodovoda,
planiraseizgradnja:

ulica profil cevi (mm) duzina (m)

Nova 1l 100 109,00

Nova 2 100 95,00

Nusiceva 100 97,00
301,00

Trasa planiranih vodovodnih instalacije, definisanaje u prosotru geodetskim koordinatama
temenih taCaka - tabelaje sastavni deo grafickog priloga " Plan vodovodai kanalizacije" .

Na planiranoj vodovodnoj mrezi predvideti odgovarajuci broj protpivpoZarnih hidranata profila
2 80mm.

Projektovanjei izgradnju ulicnog vodovoda i prikljucaka , izvesti u skladu sa Tehi¢kim uslovima
JKP "Vodovod-Sabac" , SR-171/06 od 6.04.2006.godine, koji su sastavni deo dokumentacije
ovog urbanistickog plana.
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3.2.1.2 Kanalizacija

U cilju efikasnije evakuacije sanitarno-fekalnih | atmosferkih otpadnih voda, planira se
igradnja kanalizacionih kolektora opsteg sistema :

ulica profil cevi (mm) duZina (m)

Nova 1 2300mm 97,00

Nova 2 2300mm 75,00

Nova3 2300mm 60,00

NuSiceva 2300mm 45,00
277,00

Trasaplaniranih kanalizacionih instalacije, definisanaje u prosotru geodetskim koordinatama
temenih taCaka - tabelaje sastavni deo grafickog priloga " Plan vodovodai kanalizacije" .
Projektovanjei izgradnju ulicnih instalacija kanalizacije i prikljuCaka, izvesti u skladu sa
Tehickim uslovima JKP "Vodovod-Sabac" , SR-171/06 od 06.04.2006.godine , koji su sastavni
deo dokumentacije ovog urbanistickog plana.

3.2.2 Elektroenergetska mreza i postrojenja

Da bi se kako postojeci tako i planirani potrosaci el.energije kvalitetno i sigurno snabdevali
istom, potrebno jeizgraditi odgovarajuce elektroenergetske objekte i prenosnu elektro-energe-
tsku mrezu.

Na osnovu Elektroenergetskih uslova od strane JP "Elektrodistribucija” -Sabac i predvidene
angazovane el.snage novih potrosaca od cca 1300kw, planira se izgradnja nove trafo-stanice
20/0,4kV »Nusiceva 2«, tipa zidana sa dva transformatora maksimalne el.snage od po 1000kVA
Rekonstruisati trafo-stanicu 10/0,4kV «NuSi¢eva« za naponski nivo 20kV.

Trafo-stanicu 10/0,4kV «PozoriSte« demontirati i na njeno mesto postaviti razvodni slobodno-
stojeCi kablovski orman (KRO).

Od planirane trafo-stanice 20/0,4kV «Nusiceva 2« do planiranog KRO-a postaviti dva podzemna
nisko-naponska kabla tipa PPOO 4x150mm?,$ to znaci da se trafo-stanica »Pozoriste« ne moze
demontirati preizgradnje trafo-stanice »Nusiceva 2«.

Izgraditi podzemni kablovski vod 20kV od postojece trafo-stanice 20/0,4kV«V.MiSi¢« do
postojece trafo-stanice 10/0,4kV «NusicCevax.

Izgraditi podzemni kablovski vod 20kV od postojece trafo-stanice 20/0,4kV«NusSi¢eva« do
planirane trafo-stanice 20/0,4kV «Nusiceva 2«.

|zgraditi podzemni kablovski vod 20kV od planirane trafo-stanice 20/0,4kV«Nusiceva 2« do
planirane trafo-stanice 20/0,4kV «l.L.Ribara.

U grafickom prilogu “Plan elektroenergetske mreze” dati su koridori za postavljanje podzemnih
elektroenergetskih kablova (srednjeg napona 20kV ,niskog napona za snabdevanje el .energijom
potroSaca u objektima i niskog napona za snabdevanje el.energijom svetiljki

javne rasvete).
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Sirina koridora zavisi od broja kablova u njemu i krece se od 0,4m za jedan do 2,0m za 11
kablova, sa dubinom ukopavanjaistih od minimalno 0,7m.

PrikljuCak potroSaca na nisko-naponsku podzemnu mrezu uraditi preko kablovskih prikljucnih
ormana (KPK) po sistemu ulaz-izlaz.

Kablovske prikljucne ormane u planiranim objektima postaviti po reSenju u glavnom projektu
el.instalacije.

Predlog rasporeda stubova svetiljki nove javne rasvete je dat u grafiCkom prilogu sa mogucnosti
pomeranja stubovaiste u liniji trase napojnog nisko-naponskog kabla, kako bi se postigao trazeni
srednji osvetljaj saobracajnica od minimalno 15Lx.

Planira se upotreba metal nih stubova visine 5,0m-8,0m, sa odgovarajucom svetiljkom (Zivina ili
natrijum visokog pritiska)da bi se postigao traZzeni osvetljaj, imajuci u vidu da su saobracajnice
planirane sa mali intezitet saobracaja.

3.2.3 TT mreza i objekti

Na prostoru predmetnog plana izgradena je podzemna (najvec¢im delom) i nadzemna telefonska
mreza.

Podzemna telefonska mreza je uradena u vidu kablovske kanalizacije (TF kablovi kroz zastitne
cevi) i vidu kablova postavljenih u zemljani rov.

Nadzemna telefonska mreza je uradena u vidu vazdusnih prikljucaka sa izvodnih stubova.
Telefonska kanalizacija je uradena pomoc¢u okana(Sahtova) i plasticnih cevi.

Korisceni su telefonski kablovi tipa TKOOV kroz telefonsku kanalizaciju i kablovi tipa TK 10
poloZeni u zemljani rov.

Glavno opsluzivanje telefonskim uslugama pretplatnika na prostoru predmetnog plana se vrsi iz
telefonske kanalizacije u ulicama “V.Jovanovica” i “V.Misica”.

U narednom periodu prema postojecoj planskoj dokumentaciji kablovskog podrucja broj 7
planira seizgradnjatelefonske kanalizacije (zapoceta iz ul.Karadordeva) u prostoru kolovoza
ulice “V.Jovanovic”.

Instalacije TT mreZe i objekata prikazani su na grafickom prilogu “Plan TT mreze”

3.24 Toplifikacija
Ne planirgju se znacajnije intervencije, na posotje¢im toplovodima, kao ni njihova dogradnja.
3.25 Gadfikacija

U cilju snabdevanja gasom objekata individualnog stanovanja, planira se izgradnja gasovoda
Plan distributivne gasovodne mreze i KDS-a, preuzet jeiz Situacionog plana gasifikacije
MZ Donji Sor Ii Il, Bair i deo Kamicka u Sapcu.

Trase planiranih instalacija distributivnog gasovoda, definisane su u prosotru geodetskim koordi-
natama temenih taCaka - tabelaje sastavni deo grafickog priloga "Plan distributivne gasovodne
mreZe i toplovoda” .

Projektovanjei izgradnju instalacija distributivnog gasovoda i prikljucaka, izvesti u skladu sa
Tehickim uslovima Srbijagas, koji ulaze sastav dokumentacije Plana detaljne regul acije.
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3.2.6 Kablovski distributivni sistem

U isti rov sainstalacijom gasa, u skladu sa saglasnosti Srbijagas, mogu se polagati i instalacije
kablovskog distributivnog sistemai TT kablovi .

Uslove i naCin polaganja instalacija KDS-a uz instalacije gasa, definisao je Srbijagas u
Tehnickim uslovima za izdavanje saglasnosti na Situacioni plan za izgradnju distribu-

tivne gasovodne mreze sa KDS-omi Tehnicki uslovi za izgradnju distributivne
gasovodne mreze u MZ Donji Sor 1i Il, Bair i deo Kamicka u Sapcu, i to:

- moguce je u istom rovu poloZiti PE cevi za provodenje KDS provodnika , ali tako da se kod
izgradnje deonica gasovoda, iznad i pored njega, narastojanju 0,4m , postave dve PE cevi,
preCnika @40mm i uz njih TT kablovi;

-prvo se polaze gasovodna PE cev, zavaruje se i ispituje na pritisak i nepropustanje i po
odobrenju inspektora delimicno zatrpava peskom, postavljatraka za opominjanjei tek nakon

toga se moze pristupiti polaganju cevi zaKDS provodnikei TT kablova;

-kod polaganja cevi zaKDS provodnike i TT kablova, obavezno je prisustvo nadzornih organa
svihinvestitora (gasai KDS-ai TT kablova) , radi pravilnog pozicioniranja PE cevi;

- zabranjeno je postavljanje cevi zaKDS provodnike i TT kablova,vertikalno iznad gasovodnih;

- obavezno je hoizontalno razmicanje PE cevi za KDS provodnikei TT kablovau stranu
rova, premakolovozu , odnosno gasovodnih PE cevi, bliZe gradevinskoj liniji objekata,
odnosno regulacingj liniji ulice;

3. AMBIJENTALNE CELINE

Na podrucju obuhvata Plana za sada nema utvrdevih nepokretnih kulturnih dobara, ali postoje
objekti koji zahtevaju posebnu zastitu, jer ispunjavaju kriterijume ambijentalnih, istorijskih,
spomenickih, arhitektonskih, umetnickih ili drugih vrednosti.

U ovu grupu spadaju objekti, koji su prema “Planu zastite i revitalizacije graditeljskog nasleda
za potrebe izrade Urbanisti¢kog generalnog plana Sapca”, Zavoda za zastitu spomenika
kulture “Valjevo”, tretirani kao evidentirana nepokretna kulturna dobraili vredni objekti
gradske arhitekture.

Prema |zmeni i dopuni privremenih pravila gradenja za Sabac i naselja: Majur, Jevremova

P. Pricinovi¢, Jelenu i Misar ("Sl.list opatine Sabac" br.10/05 i 31/05) i preporukama iz “Plana
zastite i revitalizacije graditeljskog nasleda za potrebe izrade UrbanistiCkog generalnog plana
Sapca”, za navedene objekte vaZe posebni uslovi za zastitu kulturno istorijskog nasleda.
Objekti koji uzivaju ovu vrstu zastite su sledeci:

- Dunjica kuca (Gradska kuca)

- objekti u ul. "Karadordeva", br.30, 32i 34

- objekti u ul. "Vlade Jovanovic", br. 5, 11

- naspramni, ugaoni objeki u ulicama"Vlade Jovanovi¢", br. 23 i "Vojvode Misiéa" br.12
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m Opésti uslovi za rekonstrukciju ovih objekata:

- neophodno je pribaviti istorijsku dokumentaciju ukoliko postoji i korigtiti je pri projektovanju
pre svega fasade.

- pri otvaranju novih izlogai ulaznih vrata novi izgled prilagoditi logici i ritmu prvobitne fasade

- moguce je izvoditi radove u cilju poboljSavanja sanitarno higijenskih uslova Zivota

- uslucaju da objekat nema istorijsku dokumentaciju, potrebno je imati u vidu ono Sto je preosralo
od elemenata na fasadi: krovni venci, postojeca ukrasna plastika i sl; te elemente primeniti na
novoj fasadi

- materijalizaciju prozorai izloga uskladiti saambijentom. Prozori i izlozi bi pre svegatrebali
biti drveni, ali je moguce postavljati i metalne imajuci u vidu boju (prirodne boje drveta,
srebrna, bronzana, zlatnai crna).

- u okviru projektne dokumentacije potrebno je priloZiti studiju boje - materijalizaciju na objektu
u kojoj ¢e biti navedene moguce kombinacije boja i materijala na fasadi, ukljucujudi i boje
stolarije.

- objekte koji su u vlanistvu vise korisnika, potrebni je jedinstveno tretirati, tj. izbeCi primere iz
ne davne proslosti da svaki vlasnik svoj deo boji drugom bojom. Pored boje treba ujednaciti i
tipologiju stolarije (prozora, vrata, izloga, roletni, krovnog pokrivaca).

- u slucaju gradnje susednih objekata koji su u kontaktu sa navedenim objektima, neophodno je
da sastavni deo projektne dokumentacije bude provera statiCke stabilnosti predmetnih
objekata, zbog zastitite od rusSenja

- idejna reSenja ovih objekata treba obavezno priloZiti na saglasnost Komisiji za planove

® |ntervencije koje je dozvoljeno raditi na ovim objektima su sledece:

- menjanje namene objekta u smislu pretvaranja stambenog ili pomoc¢nog objekta u poslovni i
ostalo

- u okviru postojecih vetrikalnih gabarita dozvoljeno je stvaranje novog poslovnog ili stambenog
prostora spustanjem tavanice, tj. meduspratne konstrukcije adaptacijom tavanskog prostora

- otvaranje krovnih prozora (ne badza)

- postavljanje reklamai reklamnih panoa

- dogradnja objekta ka dvorisnom delu

- menjanje noseée konstrukcije u cilju poboljSanja statickog sistema

- menjanje krovne konstrukcije i krovnog pokrivaca u sluaju da je ovaj dotrajao i propao

- poboljSanje svih vrsta izolacionih svojstava

® |ntervencije koje nije dozvoljeno raditi na ovim objektima su sledece:
- ruenje objekata - kompletno

- postavljanje krovnih badza

- postavljanje PV C-stolarijei izloga

Ako se bilo koji od navedenih objekata proglasi ili evidentira kao nepokretno kulturno dobro,
neophodno je uslove za njega pribavljati od strane nadleZznog zavoda za zastitu spomenika.

U sluCaju da se evidentirani objekti ne proglase za kulturna dobra, treba ih tretirati kao ovu
grupu objekata.
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4. URBANISTICKE OPSTE | POSEBNE MERE ZASTITE

4.1. Urbanisticke mere za zastitu Zivotne sredine

Podrucje obuhvata Plana detaljne regulacije je deo centralne gradske zone i sa aspekta zastite
zZivotne sredine predstavlja urbano podrucje, sa svim elementima zagadenja koji prate

povecanu frekvenciju saobracaja i saobracajne kapacitete.

Najveci problem predstavljaju buka i izduvni gasovi pored obodnih ulica bloka (“V.Jovanovi¢®,
“Zanatlijska* i “Karadordeva“, a naroCito uz ulicu ,,VVojvode MiSi¢a“, gde se nalazi zona
javnih funkcija).

Zastitni pojas drvoreda postoji samo u ulici “Karadordeva“, a u ostale tri ulice zbog realizacije
najracionalnijeg saobracajnog reSenja, nema fizickih mogucnosti za formiranje zastitnog pojasa
drvoreda. Uredenjem zone Gradske kuce kao parkovske povrsine, a koja se nalazi uz ulicu
“V.Misica“, ublazio bi se nivo buke i smanjile posledice zagadenja od saobracaja.

U okviru poslovnih ili poslovno-stambenih objekata ne mogu se odvijati delatnosti koje proizvode
buku, dim, gasove niti bilo koje druge Stetne posledice na okolinu.

U skladu sa Misljenjem opStinskog inspektorijata zaStite Zivotne sredine (br.501-4-6/2006-08,

od 21.06.2006.), Planom se predvida da je za poslovne prostore gde se oCekuje poviseni nivo

buke (usluzni, komercijalni, a posebno ugostiteljski objekti), investitor u obavezi da pribavi
uslove i saglasnost od Organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine.

4.2. Urbanisticke mere za zastitu od pozara

SUP Sabac, Odsek za zastitu od poZara i spasavanje je utvrdio predhodne uslove za zastitu od
poZara, br. 217.1-83/06 od 06.04.2006. godine:

- pristupne saobracajnice i platoe oko objekata (postojecih i planiranih) predvideti za
nesmetan prilaz vatrogasnim vozilima,

- predvideti spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu cevnog razvoda, min. @100mm
sanadzemnim ili podzemnim hidrantima

- pre projektovanja objekata pribaviti predhodne uslove za projektovanje.

4.3. Urbanisticke mere za zastitu od elementarnih nepogoda

Prilikom utvrdivanja regulacije saobracajnica, gradevinskih linija i uslova za izgradnju objekata,
obezbedeni su osnovni uslovi prohodnosti u sluCaju zarusavanja objekata.

Svi novi objekti moraju hiti projektovni i izvedeni premauslovimaiz seizmike i sa postavljenim
gromobranskim instalacijama.
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4.4 Urbanisticke mere za civilnu zastitu ljudi i dobara

Na osnovu Obavestenja Saveznog ministarstva za odbranu, sektor za gradevinsko-urbanisticku
delatnost, br.int. 20-7/00 od 08.03.2002. god. nema posebnih uslova i zahteva za prilagodavanje
potrebama odbrane zemlje.

Osnovna mera civilne zastite koja se mora planirati u Planu detaljne regulacije jeste mera
sklanjanja stanovniStva. Ovu meru planirati tako $to je potrebno obezbediti sklonidni prostor za
gradane, odnosno zaposlene u stambenim i poslovno stambenim, odnosno poslovnim objektima
koji su pomenutim planom obuhvaceni.

Sklonisni prostor obezbediti izradom novih ili adaptacijom postojeéih podrumskuh prostorija
koje spadaju u kategoriju zaklona, obima zastite 30— 50 kPa nadpritiska i funkcionalnog reSenja
prostora opremljenog za viseCasovno zadrzavanje do 50 lica (TehniCki propis za sklonista i druge
zastitne objekte, "Sl. vojni list” br. 13 od 30.06.1998.g., taCka 5, stav 4.).

Navedeni zakloni mogu se planirati kao dvonamenski (bifei, galerije, obi¢ni podrumi, pomocne
prostorije i sl.) koji se mogu koristiti za jednu namenu u miru a u slucaju neposredne ratne
opasnosti, rata ili elementarnih i drugih tehnickih nesreca moraju se brzo prilagoditi u sklonisni
prostor. Prilikom planiranja skloniSnog prostora u svemu se pridrzavati navedenog Tehnickog
uputstva za sklonista i druge zastitne objekte.

5. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Za podrucje obuhvata nema podataka o inZenjersko-geoloskim istrazivanjima.

|zgradnja objekata mora biti projektovanai izvedena prema svim uslovimaiz oblasti protivpo-
Zarne i aseizmiCke zastite, raCunato prema MKS skali, na VIl zonu intenziteta seizmickih uticaja.
Iskustveno je potvrdeno da je nivo podzemnih voda na ovom podrucju visok, pa se u slucaju
izgradnje podzemnih prostora, preporucuje primena odgovarajucih konstruktivnih i HI sistema.

6. POSEBNI USLOVI

m Zaobjekte koji su navedeni u poglavlju 3 “Ambijentalne celine®, vaze posebni uslovi koji
su navedeni uistom. Prema “Planu zasStite i revitalizacije graditeljskog nasleda za potrebe
izrade Urbanistitkog generalnog plana Sapca”, Zavoda za zastitu spomenika kulture “Valjevo”,
objekti po posebnim uslovimaiz ovog Planatretirani su kao:
al evidentirana nepokretna kulturna dobra (Dunjica kuéa)
za koja su odredeni uslovi Cuvanja, odrzavanja i koriscenja
b/ vredni objekti gradske arhitekture (objekti u ul. "Karadordeva", br.30, 321 34, u ul.
"Vlade Jovanovic", br. 5, 11 i ugaoni objeki u ulicama"Vlade Jovanovic", br. 23 i
"Vojvode Misica" br.12), sa peporukom Zavoda da se ovi objekti zaStite kroz Regulacione
planove i UrbanistiCke akte nadleznih urbanistickih sluzbi.
= Posebni uslovi za granitne parcele uz parcelu "Gradske kuée" (kp.br.1173 KO Sabac)
Prostorni kompleks "Gradske kuce™ se granici sa kat.parcelama br: 1174/1, 1175, 1176/1,
1176/21 1177. Po planiranoj nameni, to su parcele saindividual nim stanovanjem, a deo posto-
jec€ih stambenih i pomocnih objekti su na na katastarskoj granici pripadajuce parcele "Gradske
kuée". Zidovi objekata koji se naslanjaju na medu ne smeju imati prozorske ili ventilacione
otvore, asliv krovamorabiti orjentisan na slobodni deo sopstvene parcele.
Rekonstruncija i nadzidivanje su dozvoljeni u skladu sa ovim Planom
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m Udlovi zavisinsko povezivanje (uskladivanje) objekata ulicnih nizova

A/ Odnose se na objekte ulicnih nizovaiste spratnos i podrazumeva uskladivanje visina
horizontalnih venacai slemenih linija. Razlika u visini venaca postojeceg i novog objekta
ne sme prelaziti visinsku razliku od + 1.00m, a dozvoljenarazlika slemenih linijaje + 0,50m.
Sve razlike vece od pomenutih smatrace se nedozvoljenim, Sto znacCi da takav objekat ne
Ispunjava posebne uslove i remeti vertikalnu regulaciju ulicnog niza.

B/Za sluCaj da postoji razlika u spratnosti susednih i planiranog objekta, odnosno da postojeci
susedni objekti nemaju maksimalnu dozvoljenu spratnost, a novi objekat je planiran sa
maksimalnom dozvoljenom spratnoScu, obaveza investitora je da u idejnom reSenju dostavi
geodetski podatak za visinu slemena susednih objekata, sa reSenjem uklapanja.

(Trazenu visinu dati u odnosu na prosecnu kotu nivelete, dobijene interpolacijom vrednosti

dve najblize osovinske tacke i to:

-za objekte zone Al i B1 (uli¢ni niz “Karadordeve®) interpolovati osovinske tacke 02-O1,
-zaobjekte zone B2 (ulicni niz “Zanatlijske®) interpolovati osovinske tacke O1-O9,

-za objekte zone B2 (uli¢ni niz “V.Misica“) interpolovati osovinske tacke O9-0O8 i O1-05

-za objekte zone B2 (uli¢ni niz “V.Jovanovic¢*) interpolovati osovinske tatke O5-O4 i O4-O3).

= Na idejna reSenja fasada objekata do regulacija obavezno je pribaviti misljenje Komisije za
planove opsine Sabac.
Postavljanje objekata tipa: kiosci, letnje baste, javni wc-i, reklamni panoi i ., definisani su
posebnim opstinskim aktom (Programom postavljanja poslovnih i drugih objekata najavnim
povrsinama).

7. SPROVODENJE PLANA

7.1. Opsti uslovi

Prioritet predstavlja obezbedivanje uslova za izgradnju i uredenje novoformiranih saobracajnih
povrsina, ukljucujudi i delimi¢nu rekonstrukciju postojecih ulica i izgradnjun dovoljanog broja
parking mesta, kako bi se stekli uslovi za uspostavljanje saobracajnog toka i normalno
funkcionisanje svih planiranih sadrZaja..

Do privodenja planiranoj nameni zemljiste i objekte koristiti na dosadasnji nafin uz mogucnost
investicionog odrzavanja.

Sve radnje na uredenju pojedinacnih lokacija mogu se izvoditi fazno prema potrebama investitora.
Za izgradnju objekata na parcelama koje se zadrzavaju u katastarskom stanju (bez promene
granica i utvdene obaveze izrade Urbanistickih projekata), nadlezna opStinska uprava izdavace
direktno Izvod iz urbanistiCkog plana na osnovu ¢lana 56. Zakona o planiranju i izgradnji.

Za potrebe parcelacije i preparcelacije zemljista, u skladu sa pravilima parcelacije koja su
definisana PDR-¢, radiée se posebni Urbanisti¢ki projekti u skladu sa ¢lanom 61. Zakona o
planiranju i izgradnji. Sema parcelacije ostalog gradevinskog zemljita, koja je definisana na
grafickom prilogu nije obavezujuca, nego samo preporuka.

Obzirom na veliCine i oblik parcela i naCin njihovog koris¢enja, obavezno je poStovati uslov da
svaka parcela ima direktan pristup na saobra¢ajnicu kao i ostale uslove iz pravila parcelacije.
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8.2. Urboekonomska analiza
8.2.1. Osnovni urbanisticki normativi i parametri
Osnovni urbanisticki normativi i parametri koji su dostignuti planiranim stanjem, definiSu se
na osnovu planiranih namena i dostignutih kapaciteta izgradnje* i prikazani su u sledecoj tabeli:

zona namena gpratnost | povrsSina | razvijena | br.podl. broj
(max) pod obj. | povrSina | jedinica | stanova
* (mZ) * (m2) ** * %
< Al viéeporom_jiéno P+3+Pk 975,6 3285,8 20 80
=3 stanovanje (P+4+PkK)
ke)
59
=R B1 | indivi visepor. | P+3+Pk 1165,4 2960,0 15 45
V4 stanovanje
s g _g in_dividual_noi
R 2:= | B2 |Viseporodicno | P+2+Pk 5212,2 19806,3 120 345
csB stanovanje
583
2N
individuano i
S viseporodi¢no
@ — C1 | Stanovane P+2+Pk 1562,3 3516,8 50 75
= -objekti unizu
>
individualno
C2 | stanovanje P+2+Pk 1226,0 2135,7 15 40
-objekti unizu
S individualno |
o] .y .y
S o viSeporodi¢no 1718,9 4811,7 | bez pod. 85
= c3 | stenovanje P+1+Pk prostora
> -objekti u nizu
-dobodnosto;.
ié individual no bez podl.
£ o C4 | stanovanje P+1+Pk 1595,0 4466,0 | prostora 60
2 -slobodnosto;.
>
S bez podl.
g < D | Vviseporodicno P+8 4333 3900 | prostora 85
2 stanovanje '
>S5
Javne E |jawne P+4+Pk 400 2300
funkcije funkcije
bez stambenog prostora
Gradska G javne P+Pk 260 442
kuca funkcije
garaze G1 | parkiranje P 250 250
Ukupno 14800 47880 220 810
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Napomene:

* pri proratunu je uzeta u obzir maksimalna zonaizgradnje, odnosno maksimalni horizontalni i
vertikalni gabarit objekata. Urbanistickim projektom je moguce, na osnovu pravila parcelacije,
regulacije i drugih uslova definisanih ovim Planom i drugacije distribuirati kapacitete date u
tabeli, a u granicama parametara datih za odgovarajucu zonu i povrsine gradevinske parcele
koja se definise Urbanistickim projektom.

** proj stanovai jedinica poslovnog prostoradat je kao maksimalan, i to: broj stanova za sve
zone stanovanja (A1, B1, B2, C1, C2, C3i C4), abroj jedinica poslovnog prostora zazone A1,
B1, B2, C1li C2,.zasluCaj da je u planiranim objektima predviden poslovni prostor.

Jedini izuzetak su dva niza prizemnih objekata u zoni C1, uz ul.“Karasdordeva“, koji su planirani
kao Cisto poslovni objekti. U ostalim sluCajevima ako je objekat po nameni Cisto stambeni,
maksimalan broj stanova ogranicen je moguc¢noS¢u obezbedivanja potrebnog broja parking mesta.

Na osnovu navedenog, u podrucju obuhvata Plana dostignuti parametri su sledeci:
a) Bilansi povrsina (zbirno)

1. Zemljiste obuhvaceno planom..........................cceeeeee e enn ... 0k0 03.39.49 ha

2. Zemljiste pod objektima......... ..o, oko 14850 m?

3. Indeks zauzetosti.........ocoveiiiiiii .. ~ D0 %
b) Urbanisticki parametri (za teritoriju PDR-€)

1. Bruto razvijena povrsina objeKata..................ceevvieiiineeeeeeennnnn.... 47700 M2

2. INdeKS 1ZGradenOSti. .. ....cuvee e e e s e e e et e e e e ~24

8.2.2. Ekonomska analiza

8.2.2.1. Struktura investicionih ulaganja na uredenju i izgradnji
javnih povrsina i objekata

Struktura investicionih ulaganja za uredenje i izgradnju ostalih javnih povrSina i
objekata je sledeéa:

Tab.1 SAOBRACAJ

namena m? €/m? Ukupno (€)

kolske povrsine 2485,50 40 99420,00
peSacke povrsine 980,00 25 24500,00
parking prostor 762,50 30 22875,00
ukupno: 146795,00




Tab.2 VODOVOD
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Tabelarni prikaz planiranih instalacija vodovoda

ulica profil cevi | duzina (m) cenapo mt Ukupno
(mm) (€/m) (€)
Nova 1 100 109,00 50,00 5450,00
Nova 2 100 95,00 50,00 4750,00
Nusiéeva 100 97,00 50,00 4850,00
301,00 50,00 15050,00
Tab.3 KANALIZACIJA
Tabelarni prikaz planiranih instalacija kanalizacije
ulica profil cevi duzina (m) cena po m* Ukupno
(mm) (€/m) (€)
Nova 1l 2300mm 97,00 80,00 7760,00
Nova 2 2300mm 75,00 80,00 6000,00
Nova 3 2300mm 60,00 80,00 4800,00
Nusiceva 2300mm 45,00 80,00 3600,00
277,00 80,00 22160,00
Tab.4 GASOVOD
Tabelarni prikaz planiranih instalacija gasa
ulica min .profil cevi | duzina (m) cena po m* Ukupno
(mm) (€/m) (€)
Vlade Jovanovica 40 266,00 22,00 5852,00
Zanatlijska 40 220,00 22,00 4840,00
Nova2 40 64,50 22,00 1419,00
Nusiceva 40 90,00 22,00 1980,00
Nova 1l 40 86,00 22,00 1892,00
726,50 22,00 | 15983,00
Tab.5 TT MREZA
namena kom/m* €/m! ukupno (€)
TT okna 2 3200,0 6400,00
kablovi saopremom / 10,0 /
TT kandizacija 162 40 6480,00
ukupno: 12880,00
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Tab.6 EE MREZA | POSTROJENJA

namena m?ili kom. €/mtili €/kom ukupno

podz. mreza 0,4 kV 1600m 51.200,00
32

podz. kablo 20 kV 500m 27.000,00
54

kablovski prikljucni 20 kom 2.700,00

orman KOP EDS 2 135

TS20/0.4kV,2x100kVA | 1kom 40.500,00
40.500

svetiljkajavnerasvete | 10kom 7.000,00
700

ukupno:

128.400,00

Tab. 7 ZELENE POVRSINE

namena: m? €/m? ukupno

troSkovi uredenja 1647,00 4 6588,00

ukupno: 6588,00

Tab.8 OSTALO

namena: m? €/m? ukupno

troskovi 3141,45 5 15707,25

pribavljanja

zemljista (+TS)

ukupno: 15707,25

PROCENA OSTVARENIH PRIHODA

Tab. 1 NAKNADA ZA KORISCENJE GRAD. ZEMLJISTA

namena: m? €/m? ukupno

stanovanje 17495,00 0.0313 526,56

poslovanje 7328,30 0.05243 384,22

TS 85 0.00474 0,40

ukupno: 911,18 (meseCno)

Tab. 2 NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

namena: ~m? €/m? ukupno

stanovanje 15695,76 55.00 863266,80

poslovanje 1206,16 34.42 41516,03

ukupno: 904782,83
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C. PRAVILA GRADENJA

1 PRAVILA PARCELACIJE

Sve parcele obuhvacene granicom PDR-a, a po karakteru su javne povrsine, definisane su koordi-
natama detaljnih taCaka i prikazane su grafiCkim prilogom "Plan parcelacije javnih povrsina™.

Graficka preporuka parcelacije ostalog gradevinskog zemljista prikazana u grafickom prilogu
"Sprovodenje plana", nije obavezujuéa, vec iskljucivo preporucujuca, a Pravila parcelacije
definisana u tekstualnom delu plana su obavezujuca.

1.1. Pravila parcelacije ostalog gradevinskog zemljista

m Parcele koje Cine ostalo gradevinsko zemljiste u zoni Al
- pozeljna je primena preporuka za parcelaciju, u smislu da je dozvoljena preparcelacijai formi-
ranje pripadajuce parcela za svaki objekat pojedinacno. Ovo se pre svega odnosu na objekat
viseporodi¢nog stanovanja nakat,parc.br.769 i 772 (prikazano na grafickom prilogu
"Sprovodenje plana™).

= Parcele koje Cine ostalo gradevinsko zemljiSte u zonama B1i B2

- mogu ostati u svojim katastarskim granicama, osim delova koji seizuzimaju zajavne povrsine.
U sluCaju da se zadrZava katastarsko stanje, ovo je podcelina u kojoj je moguce direktno
sprovodenje plana.

- uslu€aju podele parcela, obavezna je podela srazmerno kapacitetima postojecih ili planiranih
objekata na njima (deo pripadajuce parcele objekata uli¢nog niza je priblizno 1/2 ukupne
povrsine parcele) i uz maksimalno poStovanje sukorisnickih delova. Pored ovoga moraju biti
ispunjeni i sledeci uslovi: da je minimalna povrSina novoformirane gradevinske parcele
00.01.50 ha.+10%, min.Sirina fronta 7,0m +10%, da su izpostovani ostali uslovi kao $to su
maksimalna zona gradenja i dati urbanistiCki parametri, kao i uslov da ako parcela zahvata
zone C1,C2 i C3 mora imati sukorisnicku povrsinu, kako bi bio omogucen indirektan pristup
do parcelaili delova parcela u pomenutim zonama u unutrasnjosti bloka.

- dozvoljeno je formiranje parcela po sistemu objekat-parcela, pri Cemu je minimalna

povrsina ovakve gradevinske parcele iznosi 00.01.00 ha. +10% i da je obezbeden kolski pristup.
* PostojecCe objekti-parcele, Cija je povrSina manja od minimalno definisanih, zadrzavaju se
po katastarskom stanju (izuzev parcele br. 774/2)
U ovoj grupi parcela se ne iskljuCuje ni mogucnost objedinjavanja parcela.

m Parcele koje Cine ostalo gradevinsko zemljiste u zoni C1

- mogu ostati u svojim katastarskim granicama, osim delova koji seizuzimaju zajavne
povrsine.

- zasluCaju podele parcela, parcelaciju ili preparcelaciju izvesti prema sukorisnickim delovima
i saobaveznom saglasnosScu svih sukorisnika, i srazmerno kapacitetima postojecih, odnosno
planiranih objekata na njima. Preporuka je da se za objekte 1 i 3a formiraju pripadajuce
parcele (sa pristupom direktno sajavne pesacke povrsine ili ulice Nova 1), aminimalna
povrsina novoformirane gradevinske parcele je 00.01.00 ha.+10%.
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Zaobjekte 21 3 preporuka je da se da se realizuju na parcelama jednakim objektima (obje

kat parcela) sa pristupom iz ul.“Karadordeva® i Nova 1, preko sukorisnicke parcele, pri

Cemu je minimalna povrSina ovakve gradevinske parcele iznosi 00.00.75 ha_+10% i daje

obezbeden kolski pristup.

* Postojece objekti-parcele, Cija je povrSina manja od minimalno definisanih, zadrZavaju
se po katastarskom stanju.

Pored ovoga morgju biti izpostovani i ostali uslovi kao $to su maksimalna zona gradenja i

dati urbanisticki parametri, obavezna gradevinska i maksimalna unutradnja gradevinska

linija.

® Parcele koje Cine ostalo gradevinsko zemljiste u zonama C21i C3

- kako ove zone uglavnom obuhvataju unutrasnje delove parcela uli¢nih nizova, mogu biti
zadrzane u svojim katastarskim granicama, osim delova koji se izuzimaju zajavne povrsine.

- u sluCaju podele parcela, moraju biti izpoStovani sledeci uslovi: sve parcele moraju imati
direktan ili indirektan pristup na javnu povrsinu (preko sukorisnickog dela), daje minimana
povrsina gradevinske parcele 00.01.50 ha.+10%, kao i ostali uslovi iz ovog Plana
(maksimalna zona gradenja, urbanisticki parametri i svi zadati elementi gradevinske regula-
cije)

- postojecéa parcelacija garaZa se zadrzava.

® Parcele koje Cine ostalo gradevinsko zemljiste u zoni C4
- po izuzimanju delova za javne povrsine parcel e ove podceline,.najvecim delom ostataju u
svojim katastarskim granicama
- za parcelaciju i preparcelaciju vaze uslovi da je minimalna povrSina gradevinske parcele
00.02.50 ha.+10%, min.Sirina fronta 9,0m +10%, kao i da su izpoStovani ostali uslovi hori-
zontalne i vertikalne regulacije i urbanistiCki parametri predvideni ovim Planom.
U sluCaju spajanja parcela maksimalnasirina fronta je 15,0m +109%,

2. PRAVILA ZA POSTAVLJANJE | IZGRADNJU,
OBNOVU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA PO ZONAMA

2.1. Posebni udovi za izgradnju objekata po zonama

Pravilaizgradnje objekata na parcelama daju se po karakteristicnim zonama i podcelinama:

Zona ulicnog niza uz ul.“Karadordeva“ - A1, B1, Z

Zonaulicnog niza uz ul.“Karadordeva“ je zona stanovanja srednjih gustina, koju Cine tri
podceline: objekti viseporodi¢nog stanovanja na severozapadnom delu bloka (A1), sa izgrade
nim objektima (spratnosti P+3, P+3+Pk i P+4+Pk), objekti individualnog i viseporodi¢nog
stanovanja uli¢nog niza (B1), a kao sastavni deo ovog niza - objekti po posebnim uslovima

).
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m Al - objekti viseporodi¢nog stanovanja ulicnog niza

Po izdvajanju parcele javnog gradjevinskog zemljista, za postojece objekte visSeporodi¢nog
stanovanja, definiSu se pripadajuce parcele, koje ulaze u sastav ostalog gradevinskog zemljista
ove zone.

- postojeci objekti nauglu ulica “Karadordeva“ i “Vlade Jovanovic¢“ i u ul. “Karadordeva“se
zadrZavaju na postojecoj gradevinskoj liniji (koja se poklapa sa regulacionom linijom), sa
postojeCom spratnoScu i namenom, ukljucujuci i poslovne prostore u prizemlju objekata.

- ukoliko postoji potreba za rekonstrukcijom objekata, ukljucujuci i rekonstrukciju kompletnih
fasada, mora biti obezbedena saglasnost vlasnika stanova u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradnji, objekti ne smeju prelaziti zadatu gradevinsku liniju i utvrdenu maksimalnu
spratnost.(Po) P+3+Pk.

- krovovi su obavezno kosi, nagiba krovnih ravni do najvise 35°. Ukoliko se zbog raspona
konstrukcije u tavanskom delu formira odredeni koristan prostor, isti se moze koristiti iskljucivo
kao deo dupleks stanova a nikako kao posebna etaza.

Potkrovljamogu imati nazidak visok najvise 1,60m. koji morabiti zastupljen naminimano
50% obima zavrsne etaZe da bi se ista mogla smatrati potkrovljem. Odvodnjavanje atmosferskih
voda sa objekta nije dozvoljeno preko susednih parcela.

Izgradnja mansardnih krovova i viSe podkrovnih etaZa nije dozvoljena. Kako su objekti deo
ulicnog niza, krovovi moraju imati slivove prema javnoj povrsini i sopstvenom dvoristu.

Ispust krova moZze ici do Sirine venca.

- broj stanova u ovoj zoni se ne ograniCava, ali objekat mora da zadovolji definisane parametre:
spratnost, stepen zauzetosti, uslove za parkiranje vozila, strukturu stanova (prosecna velicina
stanaje 60 m?), svaki stan moraimati ostavu u okviru objekta (bez obziradali postoji ostavau
samom stanu), a prostor za smestaj kontejnera mora biti obezbeden na sopstvenoj parceli.

- parkiranje za potrebe postojecih objekata delimi¢no je reSeno na postojeé¢im platoima ili
garaZzamaa, a delimi¢no na parkinzimau regulaciji ulice

U sluCaju zamene postojeceg stambenog fonda ili nadzidivanja, kada se znacajno ne menja
broj stambenih jedinica, zadrZava se postojeci rezim parkiranja, $to vaZi i za parkiranje za
poslovne jedinice.

m B1- objekti individualnog i viseporodicnog stanovanja ulicnog niza

- obavezna je izgradnja objekata u neprekinutom nizu (od mede do mede), duz ulice i ka dubini
parcela, uz obezbedivanje kolskog prolaza (pasaza) u dvoriste minimalne Sirine 2.5 m.

- maksimalna spratnost je (Po)P+3+Pk, uz mogucnost akcentiranja ugaonih pozicija na
raskrsnicamado P+ 4+Pk.

- maksimalni indeks zauzetosti parcele je 80% a maksimalni indeks izgradenosti parcele je 3,7
(za P+3+PK)

- postojeCi objekti se zadrZavaju u planiranim horizontalnim gabaritimai na njimaje dozvoljena
rekonstrukcija, dogradnja i nadzidivanje uz zadrZavanje postojecCih unutrasnjih gradevinskih
linija. Dozvoljenaje i izgradnja novog objekta na mestu postojeceg u okviru istih gabarita.

U oba slucaja svi postojeCi prozorski otvori na medasnim zidovima, mogu biti zadrzani ili
planirani samo uz saglasnost korisnika susedne parcele.
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- u prizemlju svih objekata obavezno je formirati poslovni prostor i u tom slucaju je kota poda
jemin.15cm visa od kote trotoara.
U objektima se mogu obavljati delatnosti koje su u saglasnosti sa dominantnom namenom
prostora (administrativna ili usluzna delatnost).Nije dozvoljena izgradnja velikih magacinskih
prostora, kao ni proizvodni kapaciteti ili servisi zakoje je potrebno izraditi Predhodnu analizu
uticgja.Dozvoljena je i promena postojecih namena u namene koje su definisane ovim Planom.

- maksimalni broj stanova uslovljen je obezbedivanjem dovoljnog broja parking mesta (jedan
stan-jedno parking mesto). Parkiranje za potrebe poslovanja, izuzetno mogu biti najavnoj
povrsini (u zoni parkiranja). U slu¢aju zamene postojeéeg stambenog fonda ili nadzidivanja,
kada se znaCajno ne menja broj stambenih jedinica, zadrZzava se postojeCi rezim parkiranja, sto
vazi i za parkiranje za poslovne jedinice.

- u objektima se ne mogu projektovati ni izvoditi stanovi manji od 35 m?, a prose¢na veli¢ina
stanaje 60 m?.

- sav pomocni prostor se mora smestiti iskljucino u okviru sopstvenih objekata

- svi objekti moraju imati kosu krovnu konstrukciju, sa visinom nadzidka max.1,60m (sve
preko te visine smatrace se spratnom etazom). U objektu se ne mogu organizovati dve potkro-
vne etaze, osim u slucaju ako postojeci gabariti krovova to omogucavaju, ali i onda to mogu
biti samo delovi dupleks-stanova.Slivove krovnih ravni usmeriti kaulici ili prema sopstvenoj
parceli.

- nadzidak je uvek u ravni fasade, a gradevinska linija spratnih i potkrovne etaZe se poklapa sa
gradevinskom linijom prizemlja. Odstupanje je dozvoljeno samo za Sirinu zidne plastike i to
0,30 m-max. Nije dozvoljen prepust terasa i loda van zadate gradevinske, odnosno regulacione
linije.

- dozvoljena je fazna realizacija objekta u pogledu horizontalne i vertikalne regulacije, uz
uslov daizvedeni deo predstavlja zaokruzenu celinu u funkcionalnom i estetskom pogledu i
da ne ugrozava postojece objekte.
Podelu parcela na manje ili vece celine, realizovati u skladu sa pravilima parcel acije ostalog
gradevinskog zemljiSta.Za sluCaj preparcelacije katastarskih parcela, obavezna jeizrada
Urbanistickog projekta, kojim Ce se definisati parcela objekta i uslovi za izgradnju.

- gornjim etazama nije dozvoljen pristup spoljasnjim, otvorenim stepenicama

- obavezne gradevinske linije za sve objekte u odnodu na saobracajnice i maksimalne unutrasnje
gradevinske linije, date su u grafickom prilogu "Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”.

- obaveza Opstinske uprave je da od svakog investitora zatrazi idejno reSenje fasada, sa obave-
znim prikazom uklapanja sa susednim objektima, na koje Ce biti pribavljeno misljenje
Komisije za planove.

- svi drugi nepomenuti uslovi se daju prema Pravilniku o opStim uslovima parcelaciji, izgra-
dnji i sadrzini, uslovima i postupku izdavanja Akta o urbanistiCkim uslovima za objekte za koje
odobrenje za izgradnju izdaje opstinska, odnosno gradska uprava, ako su u saglasnosti sa
definisanim posebnim uslovima.
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m 7 - objekti po posebnim uslovima

U ovu grupu spadaju objekti u ul. "Karadordeva", br.30, 32 i 34, koji su evidentirani kao
vredni objekti gradske arhitekture.

Prema preporuci iz “Plana zastite i revitalizacije graditeljskog nasleda za potrebe izrade
Urbanisti¢kog generalnog plana Sapca”, Zavoda za zastitu spomenika kulture “Valjevo”, za sve
objekti iz ove grupe, mere zastite treba predvideti kroz Regulacione planove i Urbanisticke akte
nadleznih urbanistickih sluzbi.

Uslovi koriS¢enja i odrZzavanja navedeni su u stavu “Ambijentalne celine* i “Posebni uslovi®
ovog Plana.

Zone uli¢nog niza uz ul.“V.Jovanovica“ i “Zanatlijska* — B2, Z

| ovazonaje zona srednjih gustina stanovanja i Cine je dve podceline: objekti ulicnog niza (B2)
i objekti po posebnim uslovima (Z), koji se nalaze u ulici “Vlade Jovanovi¢a®“ i na uglu ulica
“V.Jovanovica“ i “V.Misica".

® B2 - objekti individualnog i viSeporodi¢nog stanovanja ulicnog niza

- po nameni objekti mogu biti stambeni, stambeno-posiovni ili poslovni

- obavezna je izgradnja objekata u neprekinutom nizu (od mede do mede), uz obezbedivanje
kolskog prolaza (pasaza) u dvoriSte minimalne Sirine 2.5 m.

- maksimalna spratnost je (Po)P+2+Pk, ukljucujuéi i objekte na ugaonim pozicijama

- maksimalni indeks zauzetosti parcele je 80%, za objekte- parcele (uz raskrsnicu ulica
“V.Jovanovi¢” i Nova 1) 100 %, a maksimalni indeks izgradenosti parcele je 3,0 (za P+2+Pk)

- postojeci objekti se zadrZavaju u planiranim horizontalnim gabaritimai na njima je dozvoljena
rekonstrukcija, dogradnja i nadzidivanje uz zadrZavanje postojecih unutradnjih gradevinskih
linija. Dozvoljenajei izgradnja novog objekta na mestu postojeceg u okviru istih gabarita.

U oba slucaja svi postojeci prozorski otvori na medasnim zidovima, mogu biti zadrZani ili
planirani samo uz saglasnost korisnika susedne parcele.

- u prizemlju svih objekata obavezno je formirati poslovni prostor i u tom slucaju je kota poda je
min.15cm visa od kote trotoara.

U objektima se mogu obavljati delatnosti koje su u saglasnosti sa dominantnom namenom prosto-
ra (administrativna ili usluzna delatnost). Dozvoljena je i promena postojecih namena u namene
koje su definisane ovim Planom.

- maksimalni broj stanova uslovljen je obezbedivanjem dovoljnog broja parking mesta (jedan stan-
jedno parking mesto). Parkiranje za potrebe poslovanja, izuzetno mogu biti na javnoj povrsini,
odnosno u zoni parkiranja u regulaciji obodnih ulica.

- U objektima se ne mogu projektovati ni izvoditi stanovi manji od 35 m?, a prosecna velicina
stanaje 60 m?.

- gradevinska linija gornjih etaza prelazi gradevinsku liniju prizemlja maksimalno 0,60m.

(Ispust balkona i lodja izvan zadate gradevinske linije gornjih etaza nije dozvoljen).
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- sav pomocni prostor se mora smestiti iskljucino u okviru glavnog objekta

- svi objekti moraju imati kosu krovnu konstrukciju, savisinom nadzidka max.1,60m (sve preko
te visine smatrace se spratnom etazom).Nadzidak mora biti u ravni fasade, odnosno prema
zadatoj gradevinskoj liniji gornjih etaza.U objektu se ne mogu organizovati dve potkrovne
etaze, osim u slucaju ako postojeci gabariti krovova to omogucavaju, ai i ondato mogu biti
samo delovi dupleks-stanova. Slivove krovnih ravni usmeriti ka ulici i prema sopstvenoj

parceli.

- spratnim etaZzama nije dozvoljen pristup spoljasnjim, otvorenim ili natkrivenim stepeniStem.

- ostavlja moguénost fazne izgradnje, podela parcela i objekata na manje ili veée celine, u
skladu sa pravilima parcelacije ostalog gradevinskog zemljista.Za sluCaj preparcelacije
katastarskih parcela, obavezna je izrada Urbanistickog projekta, kojim Ce se definisati parcela
objektai uslovi zaizgradnju.

- obavezne gradevinske linije za sve objekte u odnodu na saobracajnice i maksimalne unutrasnje
gradevinske linije, date su u grafickom prilogu "Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”.

- obaveza Opstinske uprave je da od svakog investitora zatrazi idejno reSenje fasada, sa obave-
znim prikazom uklapanja sa susednim objektima, na koje Ce biti pribavljeno misljenje
Komisije za planove.

- svi drugi nepomenuti uslovi se daju prema Pravilniku o opStim uslovima o parcelaciji, izgra-
dnji i sadrzini, uslovima i postupku izdavanja Akta o urbanistiCkim uslovima za objekte za
koje odobrenje za izgradnju izdaje opsStinska, odnosno gradska uprava, ako su u saglasnosti
sa definisanim posebnim uslovima.

m 7 - objekti po posebnim uslovima

U grupu objekata po posebnim uslovima ove zone spadaju objekti u ul. "Vlade Jovanovic",
br. 5, 11 i naspramni, ugaoni objeki u ulicama "Vlade Jovanovi¢", br. 23 i "Vojvode Misi¢a"
br.12, koji su evidentirani kao vredni objekti gradske arhitekture.

- objekat u ul. *“V.Jovanovica” 5 — rodna kuca Stanislava Vinavera

- objekat u ul. “V.Jovanovic¢a” 11 — stara Sinagoga

Ovi objekti zahtevaju posebne uslove prema kriterijmu spomenicke vrednosti. lako objekat
Sinagoge viSe nema sakralni karakter, uz predhodnu adaptaciju i komplektu rekonstrukciju,
asobzirom dase nalazi u blizini zgrade pozorista i Gradske kuce, prostor u objektu dobija
namenu javnog koris¢enja (galerijski prostor, kamerma scena, ili nesto slicno, ¢ime ne bi bila
degradirana predhodna sakralna namena).

- objeki u ulicama "Vlade Jovanovic", br. 23 i "Vojvode Misi¢a" br.12

Objekti su radeni u priblizno isto vreme, u identicnom graditeljskom maniru, smisljeno na
naspramnim ugaonim lokacijama, ¢ime je uspostavljen autenti¢an kvaliet prostorne celine.
Posebnim uslovima za odrZavanje i koriscenje objekata, naglaSava se ranije uspostavljena
urbanamatricai ostvruju preduslovi za odrzanje istorijskog kontinuiteta “duha mesta”.
Prema preporuci iz “Plana zastite i revitalizacije graditeljskog nasleda za potrebe izrade
uslovi koriS¢enja i odrzavanja navedeni su u stavu “Ambijentalne celine* i “Posebni uslovi*
ovog Plana.

Uslovi za povezivanje objekata ulicnih nizova po visini, dati su u Posebnim uslovima ovog Plana
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Zona unutrasnjeg bloka 1 -C1

Obuhvata unutrasnji deo bloka iza ulicnog niza uzmedu ulica “Karadordeva“ i ul. Nova 1.
Predstavlja ngjatraktivniji deo unutrasnjeg bloka u Citavom obuhvatu Plana, tako da predloZeno
reSenje aktivira peSaCke prodore ka centralnom delu bloka i dopunjava sadrzaje ulicnog

niza ul. “Karadordeva“. Ovde je smeSten najveci deo planiranih objekata

® C1-individualnog i viseporodi¢nog stanovanja—objekti u nizu

- po nameni objekti mogu biti stambeni, stambeno-posiovni ili poslovni

- maksimalna spratnost je (Po)P+2+Pk, izuzev dva niza objekata izmedu zona Al i B1 (0bj.3
i 3a, prema grafickom prilogu, uz mogucnost izgradnje na medi ukoliko se pribavi saglasnost

suseda

- maksimalni indeks zauzetosti parcele je 80 %, maksimalni indeks izgradenosti parcele je 2,5
(zaP+2+PK). Za objekte - parcele indeks zauzetosti je 100 %.

- objekte postaviti na gradevinske linije koje su definisane kao obavezne, odnosno maksimalne
unutrasnje gradevinske linije. S obzirom narelativno malu dubinu objekta, ostavlja se
mogucnost ispusta gradevinske linije gornjih etaza, van maksimalne unutrasnje gradevinske
linije do 0.60m, navisini iznad 3.0m. Ispust balkona i loda izvan zadate gradevinske linije
gornjih etaZa nije dozvoljen.

- postojeCi objekti se zadrZavaju u okviru planiranih horizontalnim gabaritimai nanjimaje
dozvoljenarekonstrukcija, dogradnja i nadzidivanje uz zadrzavanje postojecCih unutrasnjih gra-
devinskih linija. Dozvoljena je i izgradnja novog objekta na mestu postojeceg u okviru istih
gabarita. U oba sluCaja svi postojeci prozorski otvori na medasnim zidovima, mogu biti
zadrzani ili planirani samo uz saglasnost korisnika susedne parcele.

- u prizemlju objekata moguce je organizovati poslovni prostor, odnosno izvrsiti promenu
namene prizemljaili dela prizemlja objekata, u poslovni prostor, uz obavezu da pristupni
stepenici budu na sopstvenoj parceli.Ukoliko je pristup objektima preko sukorisnicke povrSine,
zbog aktiviranja poslovanja, objekti parcele mogu otvoriti ulaze i izloge na poduznoj slobo-
dnoj fasadi, uz saglasnost sukorisnika pristupne parcele.

- maksimalni broj stanovauslovljen je obezbedivanjem dovoljnog broja parking mesta (jedan stan-
jedno parking mesto, odnosno jedno parking mesto na svakih 70m?2 poslovnog prostora).
Parkiranje za potrebe postojecih i planiranih objekata, bez obziradali se radi o stambenom ili
poslovnom prostoru, u potpunosti resiti iskljucivo u okviru parcele.

- u objektima se ne mogu projektovati ni izvoditi stanovi manji od 35 m?.

- pomocni prostor smestiti iskljucivo u sastavu glavnog objekta.

- maksimalnavisina nadzidkaje 1,60m.

Svi objekti moraju imati kosu krovnu konstrukciju, nagiba krovnih ravni od najvise 40°, sa
slivovima krovnih ravni prema sopstvenoj, odnosno sukorisnic¢koj parceli. Odvodnjavanje
atmosferskih voda sa objekta nije dozvoljeno preko susedne/ih parcela.

- obaveza Opstinske uprave je da od svakog investitora zatrazi idejno reSenje fasada, sa obave-
znim prikazom uklapanja sa susednim objektima, na koje Ce biti pribavljeno misljenje
Komisije za planove.

- svi drugi nepomenuti uslovi se daju prema Pravilniku o opStim uslovima o parcelaciji, izgra-
dnji i sadrzini, uslovima i postupku izdavanja Akta o urbanistickim uslovima za objekte za koje
odobrenje za izgradnju izdaje opstinska, odnosno gradska uprava, ako su u saglasnosti sa
definisanim posebnim uslovima.
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Zona unutrasnjeg bloka 2 —-C2i C3

Ova zona se nalazi u delovima bloka iza uli¢nih nizova ulica “V.Jovanoviéa“ i “Zanatlijska“.
Grupacija C2 jeiza zone objekata B1 uz ul.**V.Jovanovica“, sa parcelamakoje imaju direktan
pristup iz novoprojektovane ulice Nova 3, odnosno sa peSacke povrsine uz parking iz ulice
“V.Misica"“. Podcelina C3 je iza ultnog niza objekata ul.“Zanatlijske”, sa direktnim pristupom
sa peSacCke povrsine iz “Karadordeve* i Nova 2, ili indirektnim pristupom preko sukorisnicke
parcele iz ul.“Zanatlijska*.

m C2-objekti individualnog i viseporodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci ili u nizu)

- po nameni objekti mogu biti stambeni, stambeno-poslovni.

U objektima se mogu obavljati delatnosti koje su u saglasnosti sa dominantnom namenom
prostora (administrativna ili usluzna delatnost).Nije dozvoljena izgradnja velikih magacinskih
prostora, kao ni proizvodni kapaciteti ili servisi zakoje je potrebno izraditi Predhodnu analizu
uticga.

- maksimalna spratnost je (Po)P+2+Pk

- maksimalni indeks zauzetosti parcele je 60 %, a maksimalni indeks izgradenosti parcele je 2,5
(za P+2+PK)

- sve gradevinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povrsSinu ili preko sukorisnicke
povrsine, minimalne Sirine 3.0, odnosno 2,5m (izuzetno, prilikom rekonstrukcije objekata).
Pristupna povrsina se ne moze Koristiti za parkiranje vozila.

- objekte postaviti na gradevinske linije koje su definisane kao obavezne, odnosno maksimalne
unutrasnje gradevinske linije. Za objekte na parcelama, koje su orjentisani na ulicu Nova 3,
maksimalna gradevinska linija gornjih etaza se povlaci 5,00m u odnosu na obaveznu grade-
vinsku. liniju (prizemlja). Za ostale objekte gradevinska linija gornjih etaza prelazi gradevinsku
liniju prizemlja maksimalno 0,60m.

(Ispust balkona i lodja izvan zadate gradevinske linije gornjih etaza nije dozvoljen).

- planirani slobodnostojeCi objekat treba da bude ngjmanje 4,0 m udaljen od objekata na suse-
dnim parcelama (1,01 3,0 m od susednih meda).Ukoliko je objekat udaljen manje od 1,0m
od bocne granice gradevinske parcele, ukljuCujuéi i izgradnju na mednoj liniji sa susednom/im
parcelama, potrebno je pribaviti saglasnost vlasnika/ korisnika susednih parcela za gradnju.

Planirane objekte u nizu ili dozvoljene dogradnje i rekonstrukcije postojecih objekata, realizo-
vati kao sastavni deo postojeceg niza, a ako su na mednoj liniji pribaviti saglasnost vlasnika
/ korisnika susedne parcele (postojeCi objekti namednoj liniji, ukoliko medasni zid nema
otvora, zadrzavaju bez pribavljanja saglasnosti).

- maksimalni broj stanova na parceli namenjenoj individualnoj izgradnji je dva, uz uslov dase
ne mogu projektovati ni izvoditi stanovi manji od 35 m? (40 m?-bruto).Prose¢na veli¢ina stana
u objektima videporodi¢nog stanovanja je 60 m2.

- ako seradi 0 objektima u nizu, na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i drugi objekti,
namenjeni stanovanju i/ili poslovanju, ili pomocni objekti, ukoliko se time ne premasuju
postavljeni urbanisticki parametri.

Ako seneradi o objektimau nizu i ukoliko je drugi objekat stambeni, mora biti ngjmanje
5,0m udaljen od glavnog objekta. Maksimalan broj stanova u drugom objektu na parceli je
jedan, a njegova maksimalna spratnost (Po)P+1+Pk. Uslovi za postavljanje objekta prema
medama su identicni uslovima za glavni objekat.
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- pomocni objekti i garaze
Pomocne objekte obavezno postaviti u unutrasnjosti parcele, a gradevinske linije ovih objekata
nesmeju biti postavljene ispred gradevinske linije glavnog objekta. Uslov za pomocne objekte
je da budu najvise 1,0m udaljeni od boCne granice parcele (za sve manje udaljenost obezbediti
saglasnost korisnika susedne parcele.
Najveca dozvoljena spratnost za pomocne objekte je P (prizemlje). Maksimalna ukupna povrsSina
pomocnih objekata je 50 m? (bruto).

- svi objekti moraju imati kosu krovnu konstrukciju, nagiba krovnih ravni od najvise 40°, sa
slivovima krovnih ravni prema sopstvenoj, odnosno sukorisnickoj parceli.
Potkrovlja su sa visinom nadzidka max.1,60m (sve preko te visine smatrace se sprathom etazom).

- parkiranje vozila obezbediti u okviru sopstvene parcelei to za svaki stan po jedno parking ili
garazno mesto

- svi drugi nepomenuti uslovi se daju prema Pravilniku o opStim uslovima o parcelaciji, izgra-
dnji i sadrzini, uslovima i postupku izdavanja Akta o urbanistickim uslovima za objekte za koje
odobrenje za izgradnju izdaje opstinska, odnosno gradska uprava, ako su u saglasnosti sa
definisanim posebnim uslovima.

m C3-objekti individualnog i viseporodi¢nog stanovanja (slobodnostojeci ili u nizu)

- po nameni objekti mogu biti stambeni ili stambeno-poslovni
(Kriterijumi zaizbor delatnosti su isti kao i u celom bloku).

- maksimalna spratnost je (Po)P+1+Pk

- maksimalni indeks zauzetosti parcele je 60 %, a maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,6
(za P+1+PK)

- sve gradevinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu povrSinu ili preko sukorisnicke
povrSine, minimalne Sirine 3.0, odnosno 2,5m (izuzetno, prilikom rekonstrukcije objekata).
Pristupna povrsina se ne moZe koristiti za parkiranje vozila.

- objekte postaviti na obavezne gradevinske linije, a objekte na parcelama sa indirektnim pristu-
pom na javnu povrsinu — na prepvladujuéu unutrasnju gradevinsku liniju izgradenih objekata.

- svi ostali uslovi zaizgradnju objekata su isti kao za objekte C2.

Zona unutrasnjeg bloka 3 -C4

Ova zona je smeStena u centralnom delu bloka, izmedu uliva Nova 1, Nova 2 i dela “NuSi¢eve*
ka ul.“V,Jovanovi¢“. Ovo je kompaktnai jasno izdvojena zona stanovanja, sa parcelama koje su
organizovane tako da imaju bastu i predbastu,.a svi objekti su slobodnostojeci, individualni
objekti sa pristupom direktno sa javne povrsine.

® C4 - individualni slobodnostojeci objekti

- maksimalna spratnost svih individualnih objekata je (Po)P+1+Pk.
- maksimalni indeks zauzetosti je 40%, a maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,2
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- u prizemlju objekata moguce je organizovati poslovni prostor, odnosno izvrsiti promenu
namene prizemljaili dela prizemlja objekata, uz stambenog u poslovni prostor
U okviru objekata se mogu obavljati delatnosti koje su u saglasnosti sa osnovnom namenom
prostorai pod uslovom da se na gradevinskoj parceli obezbediti prostor zaprilaz i parkiranje
vozila
Delatnosti koje se obavljaju na parcelama ne smeju ni u kom slucaju vrsiti Stetne uticaje na
okolinu u smislu emisije buke, aero i drugih vrsta zagadenja. Nije dozvoljenaizgradnja
ugostiteljskih objekata i radioniCkog prostora u kome se proizvode buka i drugi oblici zaga-
denja.

PreporuCuju se: trgovinske delatnosti i administrativne i usluzne delatnosti koje podrazumevaju
kancelarijsko poslovanje (advokatske kancelarije, biroi, lekarske ordinacije, apotekei d.)
Izvedeni objekti se zadrZavaju. Za planirane dogradnje i rekonstrukcije, objekti ne smeju pre-
laziti postojecu gradevinsku liniju i utvrdenu maksimalnu spratnost.

- objekat treba da bude najmanje 4,0 m udaljen od objekata na susednim parcelama (1,01 3,0 m
od susednih meda). Ukoliko je objekat udaljen manje od 1,0m od bocne granice gradevinske
parcele, ukljucujudi i izgradnju na mednoj liniji sa susednom/im parcelama, potrebno je priba-
viti saglasnost vlasnika/ korisnika susednih parcela za gradnju. Ukoliko je objekat udaljen
viSe od 2,5m od bocne granice parcele, dozvoljeno je postavljanje otvora sa visokim parape-
tom.

- maksimalni broj stanova na parceli namenjenoj individuanoj izgradnji je dva, uz uslov dase
ne mogu projektovati ni izvoditi stanovi manji od 35 m? (40 m?-bruto).

- naparceli se kao zasebni objekti mogu graditi i drugi objekti, namenjeni stanovanju i
poslovanju, ili pomocni objekti, ukoliko se time ne prema3uju postavljeni urbanisticki parametri.
Ukoliko je drugi objekat stambeni, morabiti najmanje 5,0m udaljen od glavnog objekta.
Maksimalan broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan, a njegova maksimalna spratnost
je takode (Po)P+1+Pk. Uslovi za postavljanje objekta prema medama su identi¢ni uslovima za
glavni objekat. Nije dozvoljenaizgradnja ekonomskih objekata.

- pomocni objekti i garaze
Pomocne objekte obavezno postaviti u unutrasnjosti parcele, a gradevinske linije ovih objekata
nesmeju biti postavljene ispred gradevinske linije glavnog objekta. Uslov za pomocne objekte
je dabudu najvise 1,0m udaljeni od bocne granice parcele.

Najveca dozvoljena spratnost za pomocne objekte je P (prizemlje). Maksimalna ukupna povrsi-
na pomocénih objekata je 50 m? (bruto).

- svi objekti moraju imati kosu krovnu konstrukciju, savisinom nadzidka max.1,60m (sve preko
te visine smatrace se spratnom etazom).

- parkiranje vozila obezbediti u okviru sopstvene parcelei to za svaki stan po jedno parking ili
garazno mesto

Zona unutrasnjeg bloka 4 -D

Ova zona je u unutradnjosti bloka izmedu ul.*Nusiceva*, Nova 2 i Nova 3 i u njenom sastavu je
postojeCi objekat viseporodi¢nog stanovanja. Postojeci parkinzi i manja zelena povrSinau
neposrednoj blizini objekta, Planom se opredeljuju kao javno zemljiSte, a za postojeci objekat
definiSe pripadajuca parcela po sistemu objekat-parcela, koja ulazi u sastav ostalog gradevi-
nskog zemljista.
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Objekat se zadrZava u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima, kao maksimalnim

i u okviru postojecih, obaveznih gradevinskih linija.

Eventual na rekonstrukcija objekta se svodi na zamenu ravnog krova kosim, bez formiranja novih
stambenih jedinica, za Sta mora biti obezbedena saglasnost vlasnika stanova u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji, a idejni projekat dostaviti Komisiji za planove.U slucaju da
postoji zajedniki zahtev veCine vlasnika stanova u objektu za zastakljivanjem terasa i loda, mora
se uraditi reSenje fasada, koje takode mora imati pozitivno misljenje Komisije za planove.
Parkiranje vozila predvideno je na javnoj povrsini, na parkinzimau regulaciji ulica “NuSi¢eva“,
Nova2i Nova3.

Zonajavnih funkcija-E

Nalazi se uz ulicu “Vojvode Misica“ i “Nusicevu*. U ovoj zoni je objekat u kome su smeStene
sluzbe socijalne zastite, tacnije Republicki zavod za zdravstveno osiguranje i Republicki fond
zapenziono i invalidsko osiguranje.

PostojeCi objekat se zadrZava, bez promene namene, na postoje¢im obaveznim gradevinskim
linijama. Sto se tice vertikalne regulacije, doyvoljava se nadzidivanja potrovne etaze,
(P+4+Pk-max.), Cime bi se dobio potreban prostor za efikasniji rad javnih sluzbi.U slucaju
nadzidivanja predvideti kos krov, sa padom u zavisnosti od vrste pokrivaca (nagiba krovnih ravni
od najvise 40°) i maksimalnu .visinu nadzidka od 1,80m. Uz obaveznu proveru statiCke
stabilnosti, Idejno reSenje objekta se mora dostaviti Komisiji za planove.

PeSacka i zelena povrsina u okviru pripadajuce parcele se zadrZavaju, bez promene nivelacije.
Parkiranje je predvideno na parkingu iza objekta ili u zoni parkiranja u ul.*V.Misi¢a“.

Zona Gradske kuée -G

Naazi se uz ulicu “Vojvode Misi¢a"“ i sa aspekta namene prostora i uZe lokacijske pripadnosti,
deo je zone javnih funkcija. S obzirom na specifi¢ne potrebe ove javne funkcije, kompleks je
izdvojen kao posebna zona.

U sastavu prostornofunkcionalne celine Gradske kuce, nalazi se objekat spratnosti P+Pk i vecCa
zelena povrsina u funkciji javnog zemljiSta. Sam objekat je duboko uvucena u odnosu na
regulacionu liniju prema ulici “V.Misica* i uziva posebnu zastitu kao evidentirani objekat
gradske arhitekture. PostojeCa namena kompleksa se u potpunosti zadrZava.

Postoje€i indeks zauzetosti parcele (10%) se zadrZzava kao maksimalni.

Objekat se zadrzava sa postojeéom horizontalnom i vertikalnom regulacijom, kao maksimalnom.
Sve intervencije na objektu se svode na sanaciju i rekonstrukciju (pre svega podrumskog dela),
odnosno na korektno tehnicko odrzavanje objekta.

Zelene povrsine u sklopu kompleksa urediti kao parkovsku povrSinu i upotpuniti je sadrzajima
koji afirmisu “dogadanja na otvorenom”, kao $to su multifunkcionalni scenski prostor sa manjim
amfiteatrom, prostor decjeg igraliSta sa svim prate¢im sadrZajima, manjim platoima, eventualno
fontanama, ve¢ prema idejnom reSenju i analizi prostora. To podrazumeva detaljnu rekonstrukciju
svih parternih povrsina, Cime Ce se definiSu uslovi za kvalitetnije uredenje ovog prostornog
kompleksa, a u skladu sa specificnim potrebama ove javne funkcije.
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Obaveza investitora je da za sve vrste intervencija na objektu (investiciono odrzavanje, reko-
nstru-kcija, adaptacija, sanacija i revitalizacioja), podnese nadleznom Zavodu za zastitu spo-
menika kulture zahtev za dobijanje ReSenja o preduzimanju mera tehniCke zastite, kao i da isto
dostave nadleznoj Urbanistickoj sluzbi.

Zona garaza-G 1

Postojeci, prizemni objekti garaza se zadrzavaju u izvedenom gabaritu,bez mogucnosti
nadzidivanja i dogradnje. Obavezna je rekonstrukcija objekata prema jedinstvenom projektu
koja podrazumeva: identi¢nu fasadnu obradu, identi¢an krovni pokrivac i jedinstvenu stolariju.
Obzirom na poziciju u okviru centralnog gradskog bloka obavezna je upotreba kvalitetnih
materijala.

2.2. Uslovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu

Investitori objekata su duzni da pre izrade Glavnog projekta, pribave pojedinacne uslove za
prikljuCenje objekata na komunalnu infrastrukturu u skladu sa ¢lanom 103. Zakona o planiranju
i izgradnji. Pribavljeni uslovi treba da budu sastavni deo Glavnog projekta.

2.3. Ogradivanje parcela

Postojece parcele, do realizacije planiranog stanja mogu se ogradivati u skladu sa ¢lanom 29.
vazeCeg Pravilnika o opStim uslovima o parcelaciji i izgradnji i sadrZini, uslovima i postupku
izdavanja Akta o urbanistiCkim uslovima za objekte za koje odobrenje za izgradnju izdaje
opstinska, odnosno Gradska uprava.

Gradevinske parcele na kojima je planirana izgradnja, ograditi prozirnim ogradama ili Zivicama,
maksimalne visine 1,40m. Neprozirna ograda visa od 0,90m do saobracajnica nije dozvoljena.
Sve ograde prema susedima, mogu biti neprozirne pod uslovom da ne prelaze visine definisane
Pravilnikom.

Parcele sa objektima viseporodi¢nog stanovanja(zonaAli D) i parcele sa objektimajavnih
sluzbi (E) se ne smeju ogradivati.

Po zahtevu investitora, kompleks Gradske ku¢e moZze biti ograden prozirnom i/ili Zivom ogra-
dom, jedinstvenom za ceo kompleks.

2.4. Pravilai uslovi za evakuaciju otpada

U okviru svih parcela ili objekata potrebno je obezbediti prostor za smestaj kontejnera. Nije
planirano da se posude za smece postavljaju u okviru regulacije obimnih ulica.

2.5. Uredenje slobodnih povrsina na parceli

Zelenei slobodne povrsine u okviru parcela na ostalom gradevinskom zemljistu bloka mogu se
urediti po izboru korisnika parcela. Ukoliko garazni prostor nije predviden u okviru objekta,
potrebno je obezbedivanje prostora za parkiranje vozila i to za svaki stan jedno parking mesto
(za slucaj da postoji da postoji poslovni prostor predvideti i po jedno parking mesto za svakih
70 m? poslovnog prostora).
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2.6. Udlovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Prilikom obnove i rekonstrukcije objekata moraju se posStovati pravila gradenja koja su defini-
sana ovim Planom a u skladu sa zonom (podcelinom) u kojoj se objekat nalazi.

Ne mogu se rekonstruisati objekti ili njihovi delovi koji se nalaze izmedu regulacione i
gradevinske linije ili se nalaze na parcelama koje su planirane za formiranje javne povrsine.

2.7. Udlovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje

Imajuéi u vidu da je blok “Centar 7" deo centralne gradske zone, fasade objekata uli¢nih nizova
moraju biti briZljivo realizovane i osmisljene po viSim estetskim kriterijumima, a njihovo
arhitektonsko-estetsko oblikovanje uskladeno sa postoje¢om urbanom matricom.

Koncept Plana naglasava jedinstveno programsko i arhitektonsko-urbanisticko reSenje Citavog
bloka, Sto podrazumeva posebnu paznju usmerenu na reSenja fasadnog platna uli¢nih nizova

i jasno izdvojene parcela sa posebnim uslovima zaizgradnju objekata.

Idejni projekati fasada objekata ulicnih nizova moraju biti dostavljeni Komisiji za planove na uvid.
Za objekte sa posebnim uslovima, u poglavlju 3 (“Ambijentalne celine*) u okviru opstih uslova
zarekonstrukciju objekata, dati su i kriterijumi i uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje.
Idejna reSenja ovih objekata, kao i objekata unutraSnjeg niza u zoni C1, takode treba dostaviti na
saglasnost Komisiji za planove.

Objekti za koje treba priloziti Idejna reSenja naznaceni su u grafiCkom prilogu “Sprovodenje
plana”.

Prilikom izgradnje objekata za koje nisu utvrdeni posebni uslovi, upotrebljavati savremene
materijale za gradenje i obradu fasade po izboru investitora. Nije dozvoljeno upotrebljavati
fasadnu opeku ili kamen na fasadama objekata (osim u detaljima), bojenje fluoroscentnim bojama
I ispisivanje reklama po istim.

U projektnoj dokumentaciji moraju biti definisani materijali i bojafasade.

2.8. Udovi za kretanje hendikepiranih licai lica sa posebnim potrebama

Prilikom rekonstrukcije postojecCih i izgradnje novih saobracajnica i objekata stanovanja i
poslovnih objekata, obaveza investitora je da poStuju sve uslove iz vazeéeg Pravilnika i obezbede
neometan pristup i koris¢enje hendikepiranim licima, starima, roditeljima sadecom i ostalim
licima sa posebnim potrebama.
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3. SMERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

3.1. Status planske dokumentacije
3.1.1. Spisak planovaili njihovih delova koji se stavljaju van snageili ostaju na
snazi donoSenjem predmetnog plana

Donosenjem Plana detaljne regulacije, u okviru granica ovog plana, prestaje da se primenjuje
Regulacioni plan "Centar 7.

3.2. Faznost izgradnje

Prioritet za realizaciju ovog Plana je je formiranje javnog gradevinskog zemljista, a pre svega
parcela unutarblokovskih saobracajnica (kolskih, kolsko-peSackih i pesackih povrsina, povrsina
za stacionarni saobracaj i parcela zatrafo-stanice.Time Ce se ste¢i neophodni uslovi za
formiranje novih povrsina za izgradnju objekata i obezbediti direktan pristup sa javne povrsine,
veé postojeéim objektima.

Parcelacija i preparcelacija ostalog gradevinskog zemljista Ce se realizovati prema potrebama
zainteresovanih korisnika. Isto tako, svi radovi na uredenju pojedinacnih lokacija mogu se
izvoditi fazno prema potrebama investitora.

3.4. Lokacije za koje je neophodna verifikacija | dg nog projekta

Lokacije za koje je neophodna verifikacijaidenog projekta od strane Komisije za planove
opstine Sabac, pre izdavanja odobrenja za gradnju su:
® za objekte ulicnih nizova (zona Al, B1, B2i E) i za objekte po posebnim uslovima (Z).
® 7a objekte unutrasnjeg niza (zona C1)

Il GRAFICKI DEO

Sastavni deo Plana detaljne regulacije su sledeci graficki prilozi:
Izvod iz PPG Sapca

Geodetska podloga

Granica plana sa granicom javnog i ostalog zemljista
Namena povrsina i objekata sa elementima gradevinske regulacije
Plan nivelacijei regulacije sa planom saobracaja

Plan vodovodai kanalizacije

. Plan elektroenergetske mreze

7aPlan TT-mreze

8. Plan gasovodne mreze, toplifikacijei KDS-a

9. Sinhron plan instalacija

10.Plan parcelacije javnih povrsSina

11 Sprovodenje plana

Nougk~wdrE
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Il DOKUMENTACIJA

Dokumentacija koja je sastavni deo Nacrta plana detaljne regulacije:
1. Obavestenje u vezi izrade Regulacionog plana "Centar 7" u Sapcu, Saveznog ministarstva
za odbranu, Sektor za gradevinsko-urbanisticku delatnost, int.br.20-7 od 06.03.2002.
2. Energotehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, EPS JP "ELEKTROSRBIJA"
Kraljevo, Elektrodistribucija Sabac, br.03-1818 od 01.02.2006.
3. Saglasnost JKP "Toplana-Sabac" na Program plana "Centar 7" u Sapcu br.01-264/06 od
14.04.2006.
4. Predhodni uslovi za zastitu od poZara, izdati od strane MUP RS, Odsek za zastitu od poZara
I spaSavanje, br.217.1-83/06 od 06.04.2006.
5. Salasnost JKP "Vodovod-Sabac" na Plan detaljne regulacije "Centar 7" u Sapcu i
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodai kanalizacije br.SR-171/06 od
06.04.2006.
6. Udovi gasifikacije za Program zaizradu PDR "Centar 7" (Donj Sor I), JP "Srbijagas"
Novi Sad, br.6987 od 01.06.2006.
7. Misljenje o potrebi izrade strateSke procene uticaja na zivotnu sredinu, Opstinske uprave,
Odeljenja zainspekcijske i komunal no-stambene poslove, br.501-4-6/2006-08, od 21.06.06.
8. Saglasnost na Plan detaljne regulacije “Centar 7” u Sapcu, “Telekom Srbija”, ID regija
Beograd, 1J Sabac, br.2101/2120- 2371/3015-SD, od 21.08.2006.
9. Odlukao izradi PDR "Cenrat 7" u Sapcu, br. 020-39/06-13, od 03.07.2006.

IV ZAVRSNE ODREDBE

Plan detaljne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl.listu opstine Sabac".

SKUPSTINA OPSTINE SABAC

Broj: _PREDSEDNIK
SKUPSTINE OPSTINE SABAC

Dusan Radosavljevic¢



OPSTINA SABAC
ODELJENJE ZA URBANIZAM
SABAC

M asarikova 10

Predmet: Dopis -obavestenje

Ovim obavestavamo da do sada nije bilo primedbi na Nacrt plana detaljne
regulacije “Centar 7* u Sapcu, koji je na javnom uvidu od 17.08.2006. do
12.09.2006., po oglasu u “Glasu podrinja* od 17.08.2006.

JUP «PLAN»-SABAC




ODGOVORI NA PRIMEDBE (PRIGOVORE) NA NACRT PLANA DETALJINE
REGULACIJE "CENTAR 7" U SAPCU

1/ Pili¢ Mirjana, ul."Vlade Jovanovi¢" 11, br.01-1087 od 07.09.2006.
Primedba se odnosi naizuzimanje dela kat.parcele br.765/1 KO Sabac, na uglu ul "Nugié¢eva"
(deo ka "V.Jovanovic¢") i ulicaNova2i Nova 3.
Prema Nacrtu plana, deo kat.parc.br.765/1 planiran je kao javna povrsina, a preostali deo
ostgje gradevinska parcela, sa statusom sukorisniCke parcele.

Stav obradivaca je sledeci:

Definisanjem regul acije novoprojektovanih stambenih ulicaNova 1, Nova 2 i Nova 3, omo-
gucen je nesmetan pristup i protok vozila kroz centralni deo bloka. Ulice Nova2i Nova 3

se direktno naslanjaju na ul.”Nusiceva”, koja je prema postojecem rezimu saobracaja jedini
kolski pristup centralnom delu bloka iz ulice “V.Jovanovi¢” ka ulici “V.MiSi¢a”, i to
jednosmernim saobracajnim tokom. Plan predvidja proSirenje i dvosmerni saobracajni tok
Citavom duzinom “Nusiceve”, odnosno ulaz u blok i iz ulice.“V:Misi¢a”. Ulica Nova 3

bi rasteretila poveéani saobracajni tok juznog dela ul.”NuSiéeve”, a dobilo bi se 7-8 parking
mesta u delu bloka gde ih najvise nedostaje. U isto vreme bilo bi omogucéeno formiranje novih
gradevinskih parcela sa direktnim pristupom na javnu povrsinu, i to od parcelakoje za sada
izlaze nasamo na ulicu “V.Jovanovi¢”, a koje svojim fizickim kapacitetimato dozvoljavaju.
Korisnik katastarske parcele br.765/3, od &ijeg dela se formira ulica Nova 3 je Opstina Sabac,
aregulacionalinija planirane ulice Nova 3 prati granicu javnog i ostalog zemljiSta, osim u
sluCaju kat parcelabr.11691 765/1. Deo kat.parcele br.1169, za koji se proglasava javni interes,
je po faktickom stanju ve¢ u funkciji javnog koris¢enja, a na tom delu parcele jei postojeca
trafo-stanica.

S obzirom naiznete argumente, stav obradivaca je da se i za deo kat.parcele br.765/1 utvrdi
javni interes, iako se natom delu parcele, kao deo niza nalazi | stambeni objekat podnosioca
primedbe.

OBRADA:

JUP "PLAN" SABAC

Miomira Vasovic,dipl.ing.arh. Direktor:

Slavica Fenenc, dipl.ing.arh.
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deo kat.parc.br.765/1 za koji se utvrduje javni interes



OBRAZLOZENJE PLANA DETALJIJNE REGULACIJE "CENTAR 7" U SAPCU

Pravni osnov za donoSenje Plana detaljne regulacije sadrzan je u:

- Clanu 39. i 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br 47/03 i 34/06) i
- Clanu 26. i 77. Statuta opstine Sabac (“Sl. list opStine Sabac” br. 8/02 i 24/04)

Na osnovu Programa plana, Izvrsni odbor SO Sabac, je na sednici odrzanoj 03.07.2006. doneo
Odluku o izradi planadetaljne regilacije "Centar 7" u Sapcu ("Sl.list opstine Sabac” br.16/06).

Nacrt Plana detaljne regulacije, je prosao proceduru predvidenu ¢lanovima 33. i 34. Zakona o
planiranju i izgradnji i upucen je na Javni uvid.

Predlog Regulacionog plana je izmenjen u odnosu na Nacrt u skladu sa posebnim sugestijama
Komisije za planove SO Sabac i na osnovu primedbi zainteresovanih, koje je Komisija
razmatrala, nasednici od 20.09.2006.9.

IzvesStaj Komisije za planove je sastavni deo Obrazlozenja.

Investitor izrade Plana detaljne regulacije je JP za upravljanje gradevinskim zemljistem Sabac,
iz Sapca.

OBRADA: ) )
JUP"PLAN"-SABAC PREDSEDNIK OPSTINE SABAC
Miomira Vasovic,dipl.ing.arh. Milos$ Milosevic






